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Yleisesti ohjekorttiprosessista
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Käsikirjoittaja

Toimikunta

Työstävä toimikunta

Lausuntokierros

• Projektisuunnitelma, alustava aikataulutus, 
käsikirjoitus, toimikunnan kokoaminen

• Koostuu alan ammattilaisista
• Työstää käsikirjoittajan käsikirjoitusta
• Useita kokouksia, yleisesti työläin vaihe

• Toimikunta hyväksyy käsikirjoituksen 
lausuntokierrokselle

• Julkinen lausuntokierros

• Käsittelee kaikki saadut lausunnot. Tekee 
tarvittaessa muokkauksia ohjekorttiin 
lausuntojen pohjalta.

• Ohjekortin viimeistely julkaisuun
• Tarkastukset, oikoluku, kuvitus, jne.

Valmisteluvaihe

Toimikuntatyövaihe

Lausuntovaihe

Viimeistelyvaihe Tuotepäällikkö
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Sisältö on laajentunut.
Jaettu kahteen erilliseen ohjekorttiin:
• rakennustekniikkaa käsittelevä osa RT 103765
• talotekniikka käsittelevä osa RT 103766.

Ohjekorttien loppuun  listattu rakennuksen kunnon määrittämiseen liittyviä 
menetelmiä, tutkimuksia, arvioita,  tarkastuksia ja mittausmenetelmiä.



Käyttöiät ja kunnossapitojaksot
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Kolmas päivitys kyseisen aiheen ohjekorttiin
1998 RT 18-10663 Tavoitteelliset käyttöiät ja ohjeelliset kunnossapitojaksot. Asuintalon huoltokirja.  4s

2008 RT 18-10922 Kiinteistön tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot     32s

 

2025 RT 103765 Kiinteistön keskimääräiset tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot. Rakennustekniikka 22 s

2025 RT 103766 Kiinteistön keskimääräiset tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot. Talotekniikka  33 s



Kiinteistön keskimääräiset tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot
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Keskustelut päätoimikunnissa, palaverit yhteistyökumppaneiden kanssa.
Säilytetään nykyinen esitystapa. Se on tuttu, hyväksi havaittu ja sitä osataan käyttää
• Toimikunta perustettiin 2023
    Toimikuntatyöskentely
• Lausuntokierrokset 2024
• Lausuntojen käsittely
• Julkaisu Q1/2025
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Rakennustietosäätiö RTS:n toimikunta TK 454 Kiinteistön tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot:

Antti Heimlander   Sustera Oy
Arto Krootila   Consitor Oy
Jani Kemppainen   Talonrakennusteollisuus ry
Jari Halonen   Kupitas Oy
Jari Vainio   Granlund Oy
Jari Virta    Kiinteistöliitto Uusimaa, puheenjohtaja
Juha Sutinen   Tavarantarkastajayhdistys HTT ry
Juhani Hyvärinen   Talotekninen teollisuus ja kauppa ry
Juho Kess   Kiinteistönomistajat ja rakennuttajat Rakli ry
Kosti Kuronen   Rakennustieto Oy
Olavi Töyli   Naava Partners Oy
Pasi Lönnberg   Helsingin kaupunki
Sami Holmberg   TA-asumisoikeus Oy
Tapio Korkala   Suomen Talokeskus Oy
Tomi Valkeapää   Sitowise Oy
Valtteri Viitikko   Rakennustieto Oy
Ilkka Friman   Rakennustieto Oy, sihteeri

Yhteydenpito ja keskustelut alan organisaatioiden, tuotevalmistajien ja maahantuojien kanssa.



Kiinteistön keskimääräiset tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot
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Rakennusosien ja eri järjestelmien keskimääräisten käyttöikien ja 
kunnossapitojaksojen laatimisessa on hyödynnetty:
- kuntoarvioiden, -tarkastusten ja -tutkimusten yhteydessä kerättyä tietoa
  tehtyjä havaintoja ja saatuja käytännön kokemuksia
- korjaus- ja käyttötarkoituksen muutoshankkeista saatua kokemusperäistä tietoa. 
- rakennustuotteiden valmistajilta, maahantuojilta ja alan toimijoilta saatua tietoa 
- huomioitu aikaisempien ohjeiden sisältöä ja niiden laatimisen yhteydessä tehtyjä   
selvityksiä ja tutkimuksia.



Kiinteistön keskimääräiset tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot
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Ohjekorteissa esitetään kiinteistön rakenteiden, rakennusosien, aluerakenteiden, 
teknisten laitteiden ja –järjestelmien keskimääräiset tekniset käyttöiät, tarkastusvälit, 
huoltovälit ja kunnossapitojaksot.
Tietoja voidaan hyödyntää lähtötietoina mm. 
• kuntoarvioissa 
• kuntotarkastuksissa
• energiakatselmuksissa 
• kuntotutkimuksissa  
• kunnossapidonsuunnitteluun
• hankesuunnitteluun  
• elinkaaren määrittelyyn. 

• rakennuksen käyttö- ja huolto-ohjeiden laadinnassa.



Kiinteistön keskimääräiset tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot
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Teknisen käyttöiän saavuttaminen edellyttää, että rakennus tai järjestelmä on 
suunniteltu ja toteutettu rakennusajankohtana voimassa olevien määräysten ja 
ohjeiden mukaisesti. Lisäksi edellytetään, että on noudatettu hyvää rakennustapaa ja 
että asianmukaiset kunnossapito-, hoito- ja huoltotoimenpiteet on tehty ja 
käyttöohjeita noudatettu

Lopullisen rakennusosaan tai järjestelmään liittyvän toimenpiteen esimerkiksi 
purkamisen, korjaamisen tai uusimisen perusteena käytetään tapauskohtaista 
tarkastelua.
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