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Kiinteiston keskimaaraiset

tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot

29.8.2025 llkka Friman



Yleisesti ohjekorttiprosessista

[ Valmisteluvaihe

[ Toimikuntatyovaihe

Lausuntovaihe

| Viimeistelyvaihe

2 29.8.2025

Kasikirjoittaja

Lausuntokierros

Tyostava toimikunta

Tuotepaallikko

Projektisuunnitelma, alustava aikataulutus,
kasikirjoitus, toimikunnan kokoaminen

Koostuu alan ammattilaisista
Tyostaa kasikirjoittajan kasikirjoitusta
Useita kokouksia, yleisesti tyolain vaihe

Toimikunta hyvaksyy kasikirjoituksen
lausuntokierrokselle
Julkinen lausuntokierros

Kasittelee kaikki saadut lausunnot. Tekee
tarvittaessa muokkauksia ohjekorttiin
lausuntojen pohjalta.

Ohjekortin viimeistely julkaisuun
Tarkastukset, oikoluku, kuvitus, jne.
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Sisalto on laajentunut.

Jaettu kahteen erilliseen ohjekorttiin:

» rakennustekniikkaa kasitteleva osa RT 103765
« talotekniikka kasitteleva osa RT 103760.

Ohjekorttien loppuun listattu rakennuksen kunnon maarittamiseen liittyvia
menetelmia, tutkimuksia, arvioita, tarkastuksia ja mittausmenetelmia.
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Kayttoiat ja kunnossapitojaksot
Kolmas paivitys kyseisen aiheen ohjekorttiin
1998 RT 18-10663 Tavoitteelliset kayttoiat ja ohjeelliset kunnossapitojaksot. Asuintalon huoltokirja. 4s

2008 RT 18-10922 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot 32s

2025 RT 103765 Kiinteiston keskimaaraiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot. Rakennustekniikka 22's
2025 RT 103766 Kiinteiston keskimaaraiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot. Talotekniikka 33s
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Kiinteiston keskimaaraiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot

Keskustelut paatoimikunnissa, palaverit yhteistyokumppaneiden kanssa.
Sailytetaan nykyinen esitystapa. Se on tuttu, hyvaksi havaittu ja sita osataan kayttaa
» Toimikunta perustettiin 2023
Toimikuntatyoskentely
» Lausuntokierrokset 2024
» Lausuntojen kasittely
+ Julkaisu Q1/2025
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Rakennustietosaatio RTS:n toimikunta TK 454 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot:

Antti Heimlander Sustera Oy

Arto Krootila Consitor Oy

Jani Kemppainen Talonrakennusteollisuus ry

Jari Halonen Kupitas Oy

Jari Vainio Granlund Oy

Jari Virta Kiinteistoliitto Uusimaa, puheenjohtaja
Juha Sutinen Tavarantarkastajayhdistys HTT ry
Juhani Hyvarinen Talotekninen teollisuus ja kauppa ry
Juho Kess Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry
Kosti Kuronen Rakennustieto Oy

Olavi Toyli Naava Partners Oy

Pasi Lonnberg Helsingin kaupunki

Sami Holmberg TA-asumisoikeus Oy

Tapio Korkala Suomen Talokeskus Oy

Tomi Valkeapaa Sitowise Oy

Valtteri Viitikko Rakennustieto Oy

llIkka Friman Rakennustieto Oy, sihteeri

Yhteydenpito ja keskustelut alan organisaatioiden, tuotevalmistajien ja maahantuojien kanssa.
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Kiinteiston keskimaaraiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot

Rakennusosien ja eri jarjestelmien keskimaaraisten kayttoikien ja
kunnossapitojaksojen laatimisessa on hyodynnetty:

- kuntoarvioiden, -tarkastusten ja -tutkimusten yhteydessa kerattya tietoa

tehtyja havaintoja ja saatuja kaytannon kokemuksia
- korjaus- ja kayttotarkoituksen muutoshankkeista saatua kokemusperaista tietoa.
- rakennustuotteiden valmistajilta, maahantuoijilta ja alan toimijoilta saatua tietoa

- huomioitu aikaisempien ohjeiden sisaltoa ja niiden laatimisen yhteydessa tehtyja
selvityksia ja tutkimuksia.
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Kiinteiston keskimaaraiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot

Ohjekorteissa esitetaan kiinteiston rakenteiden, rakennusosien, aluerakenteiden,
teknisten laitteiden ja —jarjestelmien keskimaaraiset tekniset kayttoiat, tarkastusvalit,
huoltovalit ja kunnossapitojaksot.

Tietoja voidaan hyodyntaa lahtotietoina mm.

kuntoarvioissa
kuntotarkastuksissa
energiakatselmuksissa
kuntotutkimuksissa
kunnossapidonsuunnitteluun
hankesuunnitteluun
elinkaaren maarittelyyn.

rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeiden laadinnassa.
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Kiinteiston keskimaaraiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot

Teknisen kayttoian saavuttaminen edellyttaa, etta rakennus tai jarjestelma on
suunniteltu ja toteutettu rakennusajankohtana voimassa olevien maaraysten ja
ohjeiden mukaisesti. Lisaksi edellytetaan, etta on noudatettu hyvaa rakennustapaa ja
etta asianmukaiset kunnossapito-, hoito- ja huoltotoimenpiteet on tenhty ja
kayttoohjeita noudatettu

Lopullisen rakennusosaan tai jarjestelmaan liittyvan toimenpiteen esimerkiksi
purkamisen, korjaamisen tai uusimisen perusteena kaytetaan tapauskohtaista
tarkastelua.
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