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Tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot

• Ohjekorteilla oli selkeä päivitystarve.
• Edelliset noin 15 vuotta vanhat, päivitystyö kesti noin 2 vuotta.
• Tullut paljon uusia rakenteita, materiaaleja, laitteita ja järjestelmiä.
• Rakennustekniikka laajeni, taulukkosivuja 10 s.  16 s.
• Päivitetty käyttöikäarvioita kokemusperäisen tiedon perusteella.
• Lisätty tärkeitä puuttuvia rakenteita, jotka usein ovat riidan aiheina 

ja uusia materiaaleja esim.
• Piilosokkelit
• Maanvastaiset sisäpuoliset koolatut seinärakenteet
• Kylmän tai kostean tilan ylä- tai alapuoliset väli- ja yläpohjat, 

esim. rintamamiestalon vp, alla kylmä ja kostea kellari
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Tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot

• Salaojittavat ja lämpöä eristävät perusmuurilevyt
• Märkätilojen XPS-levyt, mikrosementtipinnoitteet (ei 

pitkäaikaista kokemusta, ei käyttöikämäärittelyä), massalattiat 
(epoksi ja akryylibetoni)

• Rappaukset jaettu selkeämmin
• Vesikatteisiin PVC kate
• Tasolasi ja lasijulkisivujärjestelmät, CLT –julkisivut (ei 

pitkäaikaista kokemusta, ei käyttöikämäärittelyä).
• Betonijulkisivut, betoniparvekkeet, jako ennen/jälkeen 1990
• Sandwich-paneeli peltielementit
• Kuivien tilojen pinnoitteisiin vinyylilankut
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Tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot

• Taulukoiden luettavuutta helpotettu värityksellä.
• Eri rakenneosia on sijoitettu enemmän kokonaisuuden kannalta 

samaan osioon.
• Yhdenmukaistettu vuosilukujen esitystapoja.
• Lisätty huomautuksia kenttään uusia ohjeita ja selventäviä 

tekstejä.
• Alkutekstejä selkeytetty ja lisätty parantamaan ohjeen tulkintaa.
• Ohjeiden hyödyntäminen:

• Asiantuntijatehtävät, tarkastukset ja tutkimukset, 
suunnittelutyöt

• Kuntoarviot, PTS, huoltokirjat
• Kiinteistöjen ylläpito- ja huolto, tekninen isännöinti
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Tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot

• Rasitusluokka kuvaa ympäristön ja käytön aiheuttamia olosuhteita (1 = vaikea, 2 = 
normaali, 3 = kevyt). 

• Tarkastusväli on aikaväli, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, järjestelmän tai 
laitteen kunto ja toimivuus on tarkastettava. Tarkastusvälien tulee olla sellaisia, että 
tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastusten välisen ajan.

• Huoltovälillä tarkoitetaan aikaväliä, jonka kuluttua rakenteelle, rakennusosalle, 
järjestelmälle tai laitteelle tehdään huoltosuunnitelman mukaiset, tarvittavat 
tarkastus- ja huoltotoimenpiteet. Huoltovälisarakkeen luvut ilmaisevat vaihteluväliä 
rasitusluokkien ääripäiden välillä, esim. 10…15. 

• Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimääräistä aikaväliä, jonka jälkeen 
määrätty kunnossapitotoimenpide toistetaan. Kunnossapito on rakenteen, 
rakennusosan, järjestelmän tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, 
täydentämällä, kunnostamalla tai pinnoittamalla. 
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Tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot

• Maanvastainen koolattu puuseinärakenne
• Tyypillinen riskirakenne.
• Usein riidan aiheena.
• Nyt rakenteelle on määritelty tekninen käyttöikä.
• Huonoimmillaan rakenne voi olla teknisen käyttöikänsä päässä jo 30 vuoden 

jälkeen, aiemmin rakenteen iäksi usein tulkittiin R, kuten muissa runkorakenteissa.
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Tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot

• Myös tyypillinen riskirakenne, piilosokkeli-/valesokkelirakenne lisätty.
• Rakenteen teknistä käyttöikää ei oltu aiemmin määritelty, vaikka kokemusperäisesti 

on ollut tiedossa että huonoissa olosuhteissa vaurioituu hyvinkin nopeasti.
• Rasitusluokat vaikuttavat käyttöikään

• Luokka 1, jos molemmat riskitekijät toteutuvat
• Luokka 2, jos jompikumpi toteutuu
• Luokka 3, ns. kevyt, käyttöikäarvio 50 v.

• Kiviaineisessa rakenteessa itse rakenne ei käytännössä vaurioidu, mutta 
lämmöneristeet noudattavat puurakenteisen valesokkelin teknistä käyttöikää.
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Tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot

• Välipohja, yläpohja.
• Esimerkiksi rintamamiestalo, missä kylmä tai kostea kellaritila alakerran lattian 

(välipohja) alapuolella  tällöin rakenteen tekninen käyttöikä vain 40 vuotta.
• Näistä rakenteista ja niissä usein esiintyvistä mikrobi- ja kosteusvaurioista riidellään 

myös hyvin usein.
• Myös vanhat kerrostalot, joissa alakerran asunnon lattia (välipohja) on kostean 

kellarin päällä. Eristetäytteenä kaikkea orgaanista materiaalia  käyttöikä voi olla 
rajattu.

• Vastaava tilanne yläpohjissa jos eristeet orgaanisia ja herkästi mikrobivaurioituvia.
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Tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot

• Aiemmin vain kaksi kohtaa
• Rappaus (kolmikerros, ohut, kuulto) kaikilla sama käyttöikä
• Terastirappaus

• Nyt jaettu alustan mukaan
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Tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot

• Betonijulkisivut
• Vanha jako pinnoittamaton ja pinnoitettu
• Nyt betonijulkisivut jako ennen ja jälkeen 1990 
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Tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot

• Betonirakenteiset parvekkeet
• Aiemmin jaettu eri vuosille useampaan osaan
• Nyt betoniparvekkeet jako ennen ja jälkeen 1990 
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Tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot

• Selventävät liitteet
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Tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot
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Tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot
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Tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot

• Ohjeet julkaistu maaliskuussa 2025 RT-ohjekortteina.
• Kortit jaettu kahteen osaan, rakennus- ja talotekniikka.

• RT 103765, KIINTEISTÖN KESKIMÄÄRÄISET TEKNISET KÄYTTÖIÄT JA 
KUNNOSSAPITOJAKSOT, Rakennustekniikka

• RT 103766, KIINTEISTÖN KESKIMÄÄRÄISET TEKNISET KÄYTTÖIÄT JA 
KUNNOSSAPITOJAKSOT, Talotekniikka
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Kiitos!
Juha Sutinen, Pj. HTT ry
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