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Poimintoja ROTI 2019 ja ROTI 2021
-raporteista

Rakennusten kysynta muuttuu
nopeammin kuin niiden tekninen kayttoika

Rakennuksen toiminallisuudessa ja materiaalivalinnoissa on mietittava koko
elinkaaren aikaista kestavyytta ja padstoja, silla rakennuksilla on keskeinen
rooli hiilineutraalisuustaveitteen saavuttamisessa. Suunnittelu ja yllapito on

ROT?Y

entistd enemman myds alueiden suunnittelua kayttajan nakokulmasta. ROT’ RAKENNETUN
I OMAISUUDEN
Elink ikai . . liss3 in ki loud TILA 2021
inkaarenaikaista osaamista tarvitaan lisaa, samoin kiertotalouden RAKENNETUN
integrointia vahvemmin rakennusten ja alueiden suunnitteluun. %T:;:;JBUDEN
Rakennusten ikaantymisen ja kayttotapamuutosten aiheuttaman
korjaustarpeen kasvuun on varauduttava erityisesti
ilmastonmuutoksen hidastamiseksi. 1’1 z

Oikealla yllapidolla on erittain tarkea merkitys kestavan kehityksen
kannalta.

4 3,4 - 5,7MRD€

Rakennetun ympariston kunnossapidon laiminlyonti

maksaa vuosittain 3,4-5,7 miljardia euroa.
MHeidi Falkenbach

Prafessori, Aalto-yliopisto

Lahde: Suomen Rakennusinsinddrien Liitto RIL:

Rakennetun omaisuuden tila
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Rakennusten resurssitehokkuus
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Resurssitehokkaan rakentamisen hierarkia

Kunnosta
olemassa oleva tila.

Peruskorjaa
vanha
rakennus.

Rakenna
uusi.

Kaavio: Resurssitehokkaan rakentamisen hierarkia.

Ymparistéministerio, Matti Kuittinen.

Kaavion lahde: Apoli2020, Kohti kestavaa
arkkitehtuuria. Ehdotus uudeksi arkkitehtuuripoliittiseksi
ohjelmaksi. Opetus- ja kulttuuriministerié &

ARTO TOORIKKA Ympéaristoministerio. 2020

— Rakennuksen elinkaaren

kustannusten ja
ymparistovaikutusten kannalta
kaikessa rakentamisessa ja
kiinteistonpidossa kannattaa
pyrkia resurssitehokkuuteen.

Resurssitehokas toiminta voi
tarkoittaa esimerkiksi sita, etta
rakennushankkeet valmistellaan ja
suunnitellaan seka toteutetaan
huolellisesti.

Rakennushankkeiden
valmistelussa kannattaa
tarkastella erilaisia vaihtoehtoja
tayttaa rakennukselle asetettavat
tavoitteet.
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Rakennusten ja niiden osien kayttoika ja
tekninen arvo suhteessa aikaan
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— Rakennus ymparistdineen on pidettava sellaisessa
kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden,
turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset...

— Kayttoikaa voidaan arvioida esimerkiksi
suunnittelijan laatiman kayttdikaennusteen tai

tilastotiedon perusteella.

— Todellinen kaytt6éika maaraytyy muuttuvien
tekijoiden, kuten ymparistorasitusten,
kayttdasteen ja yllapidon perusteella.
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— Rakennuksen ja sen osien vanhenemiseen kannattaa
varautua suunnitelmallisella kunnossapidolla.

Eri rakenteilla on

£ . . s
Investointi- Huolto- ja korjaus- eriasteinen riski:
kustannukset kustannukset seka
energ'ians.ééstb ja Vesijohdot
Kuvaajan lahde: LVV- asumishaita (suuri riski)
kuntotutkimusopas 2013. ] N Vesieristys
Opas lammitys-, vesi- ja Uusinta (keskisuuri riski)
viemariverkostojen vuonna? kunat ia
kuntotutkimuksiin. 2013. pohjavic!méirit
Suomen LVI-liitto. (pieni riski)
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KORJAUS-
VASTUU
TAVOITE- 75% [~~~ ==~ ~- === == -mssssspmosmsmms s e e
TASO |
KORJAUS-
VELKA TEKNINEN ARVO
VIKA-
Kuvaajan ldhde: Korhonen, E., KORJAUS .
Pekkola, V. & Pirinen, J. 2014.
Paattdjan homeopas - Kohti
terveitd taloja ja kannattavaa | mmmmmmmmmmw _

kiinteistonpitoa. Verkkojulkaisu.
Saatavissa:
http://www.hometalkoot.fi/file/1
5858.pdf




Elinkaaritarkastelu tiedolla johtamisen
tyokaluna
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Tavoitteet ja
menetelmat

— Elinkaaritarkastelun tavoitteena on tuottaa
tietoa rakennuksen elinkaaren kustannuksista
ja kasvihuonekaasupaastoista vaihtoehtoisissa
korjaus- ja uudisrakentamisvaihtoehdoissa
pidemmalla ajanjaksolla (30...100 vuotta).

— Tuloksille tehddan herkkyystarkasteluita
tulevaisuuteen liittyvien muutosten
epavarmuuksien huomioimiseksi.

— Elinkaaritarkastelussa huomioidaan ja
tarvittaessa selvitetaan rakennuksen nykytila
ja maaritetaan se huomioiden teknis-
taloudellis-ilmastollisesti potentiaaliset
kehitysvaihtoehdot.
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Esimerkkikohde, paivakoti
perustiedot

— Olemassa oleva 1980-luvulla valmistunut paivakoti.

— Rakennuksessa on ollut viime vuosina merkittavia sisdailmaongelmia ja
tutkimuksin todetut korjaustarpeet ovat raskaat (useiden rakenneosien
uusimisia, LVIS-jarjestelmien uusiminen kokonaisuudessaan).




Tarkasteluvaihto-
ehdot

1. Rakennukselle tehdaan raskas peruskorjaus

2. Rakennus puretaan ja rakennetaan uusi
betonielementtirunkoinen rakennus

3. Rakennus puretaan ja rakennetaan uusi CLT-
elementtirunkoinen rakennus

Tarkastelujakso 30 vuotta (rakennuksen kayton
oletetaan jatkuvan edelleen tarkastelujakson
paatyttya).
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RAKENNUSTEN ELINKAARI JA VAIKUTUSMAHDOLLISUUDET -

MITA KANNATTAA TEHDA?

Tuloksia: teknis-taloudellis-ilmastollinen

kokonaisuus
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Eri vaihtoehtojen kumulatiiviset kustannukset (skenaarion 2 mukaan)
ja kasvihuonekaasupaastot (YM ohjeluonnoksen mukaan)

Vuosi
Vaihtoehto 1: Raskas peruskorjaus, kustannukset

Vaihtoehto 2: Purkava uudisrakentaminen (betonielementit), kustannukset

Vaihtoehto 3: Purkava uudisrakentaminen (CLT-elementit), kustannukset
=== \/aihtoehto 1: Raskas peruskorjaus, kasvihuonekaasupaastot
Vaihtoehto 2: Purkava uudisrakentaminen (betonielementit), kasvihuonekaasupaastot

- == Vaihtoehto 3: Purkava uudisrakentaminen (CLT-elementit), kasvihuonekaasupaastot

-

800

700

600

500

400

300

Paastojen kertyma tkgCO2e GWP

200

100

AFRY

AF POYRY



Tuloksia: Purkava =——
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Vaihtoehdon 3 (purkava uudisrakentaminen, CLT-elementit) e
5000 kumulatiiviset kustannukset eri kustannusskenaarioissa

4500 ot tomangts Komtanmusenuse x 1

[z021] 2022 2023 2024] 2025] 2076 2027 2028 2079] 2030] 2031 2032 2033 2034 2035 | 2037_2038] 2033 2040] 2041] 2042] 2043 2044] 2045 2046] 2047 2043 2045 _2050]

RN

4000

3500 e ——————
Lesseuaon akans favoms v
[peruskorauksen jalkeen n. 50%. karkea arvio 40 kpi)

[Fahiaviemareiden kuniokariosus, bekuvaus ja

- ‘/_/_’-/J 2067 e

of LT9) Nanie L SIaNN W

Kustannuskertyma, tuhatta euroa

2500
2311
2000
~1eos
1500 pssih
1000
v e (5] LED sisbesin
500 usiriseen, 20 kappetea yhisensa .
3
’ :
N oAb D e 2 A D D N AL A e D A AR 2 O N AW kD O A D O D g
A U A A U i et R AP (e S M M NPt S M P USSP P PN P PN PN )
TS S ST EFFTFIFFTSTEFT T TS T TS e —— 2
Vuosi e E
T e — E

[Varaushiaaan wusimeaan osa keroskaapelcnnisia (30 %)

-=Skenaario 1 (investointikustannus +20 %, diskonttokorko 2%, energiakustannusindeksi 5% ja muiden kustannusten indeksi 3%)
~Skenaario 2 (diskonttokorko 3%, energiakustannusindeksi 3,5% ja muiden kustannusten indeksi 2%)

- Skenaario 3 (investointikustannus -10 %, diskonttokarko 5%, energiakustannusindeksi 2% ja muiden kustannusten indeksi 1,5%)
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Kiitos mielenkiinnostal
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Yhteystiedot

Arto Toorikka

Asiantuntija, elinkaari- ja vahahiilisyyspalveluiden
palveluvastaava

Kiinteist6t ja rakennukset,
Rakennusfysiikka, AFRY

arto.toorikka@vahanen.com
044 7688 346

www.afry.com/rakennusfysiikka
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