
Näkökulma elinkaaren 
resurssien hallintaan
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Esityksen sisältö

— Taustaa

— Elinkaaritarkastelu tiedolla johtamisen 

työkaluna
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Taustaa
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Poimintoja ROTI 2019 ja ROTI 2021 
-raporteista
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Lähde: Suomen Rakennusinsinöörien Liitto RIL: 
Rakennetun omaisuuden tila 
ROTI 2019 -arviointi ja 
ROTI 2021 -arviointi

Rakennusten kysyntä muuttuu 
nopeammin kuin niiden tekninen käyttöikä



Rakennusten resurssitehokkuus

8.9.2022 ARTO TOORIKKA5

Kaavion lähde: Apoli2020, Kohti kestävää 
arkkitehtuuria. Ehdotus uudeksi arkkitehtuuripoliittiseksi 
ohjelmaksi. Opetus- ja kulttuuriministeriö & 
Ympäristöministeriö. 2020

— Rakennuksen elinkaaren 

kustannusten ja 

ympäristövaikutusten kannalta 

kaikessa rakentamisessa ja 

kiinteistönpidossa kannattaa 

pyrkiä resurssitehokkuuteen. 

— Resurssitehokas toiminta voi 

tarkoittaa esimerkiksi sitä, että 

rakennushankkeet valmistellaan ja 

suunnitellaan sekä toteutetaan 

huolellisesti. 

— Rakennushankkeiden 

valmistelussa kannattaa 

tarkastella erilaisia vaihtoehtoja 

täyttää rakennukselle asetettavat 

tavoitteet.



Rakennusten ja niiden osien käyttöikä ja 
tekninen arvo suhteessa aikaan
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— Rakennus ympäristöineen on pidettävä sellaisessa 

kunnossa, että se jatkuvasti täyttää terveellisyyden, 

turvallisuuden ja käyttökelpoisuuden vaatimukset…

— Rakennuksen ja sen osien vanhenemiseen kannattaa 

varautua suunnitelmallisella kunnossapidolla.

— Käyttöikää voidaan arvioida esimerkiksi 

suunnittelijan laatiman käyttöikäennusteen tai 

tilastotiedon perusteella. 

— Todellinen käyttöikä määräytyy muuttuvien 

tekijöiden, kuten ympäristörasitusten, 

käyttöasteen ja ylläpidon perusteella.

Kuvaajan lähde: LVV-
kuntotutkimusopas 2013. 
Opas lämmitys-, vesi- ja 
viemäriverkostojen 
kuntotutkimuksiin. 2013. 
Suomen LVI-liitto.

Kuvaajan lähde: Korhonen, E., 
Pekkola, V. & Pirinen, J. 2014. 
Päättäjän homeopas – Kohti 
terveitä taloja ja kannattavaa 
kiinteistönpitoa. Verkkojulkaisu. 
Saatavissa: 
http://www.hometalkoot.fi/file/1
5858.pdf



Elinkaaritarkastelu tiedolla johtamisen 
työkaluna
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Tavoitteet ja 
menetelmät

— Elinkaaritarkastelun tavoitteena on tuottaa 

tietoa rakennuksen elinkaaren kustannuksista 

ja kasvihuonekaasupäästöistä vaihtoehtoisissa 

korjaus- ja uudisrakentamisvaihtoehdoissa 

pidemmällä ajanjaksolla (30…100 vuotta).

— Tuloksille tehdään herkkyystarkasteluita 

tulevaisuuteen liittyvien muutosten 

epävarmuuksien huomioimiseksi.

— Elinkaaritarkastelussa huomioidaan ja 

tarvittaessa selvitetään rakennuksen nykytila 

ja määritetään se huomioiden teknis-

taloudellis-ilmastollisesti potentiaaliset 

kehitysvaihtoehdot.
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Esimerkkikohde, päiväkoti 
perustiedot
— Olemassa oleva 1980-luvulla valmistunut päiväkoti.

— Rakennuksessa on ollut viime vuosina merkittäviä sisäilmaongelmia ja 

tutkimuksin todetut korjaustarpeet ovat raskaat (useiden rakenneosien 

uusimisia, LVIS-järjestelmien uusiminen kokonaisuudessaan).
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Tarkasteluvaihto-
ehdot

1. Rakennukselle tehdään raskas peruskorjaus

2. Rakennus puretaan ja rakennetaan uusi 

betonielementtirunkoinen rakennus

3. Rakennus puretaan ja rakennetaan uusi CLT-

elementtirunkoinen rakennus

Tarkastelujakso 30 vuotta (rakennuksen käytön 

oletetaan jatkuvan edelleen tarkastelujakson 

päätyttyä).
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Tuloksia: teknis-taloudellis-ilmastollinen 
kokonaisuus
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RAKENNUSTEN ELINKAARI JA VAIKUTUSMAHDOLLISUUDET –

MITÄ KANNATTAA TEHDÄ?



Tuloksia: Purkava 
uudisrakentaminen (CLT)
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Kiitos mielenkiinnosta!
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Yhteystiedot
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Arto Toorikka
Asiantuntija, elinkaari- ja vähähiilisyyspalveluiden 
palveluvastaava

Kiinteistöt ja rakennukset,
Rakennusfysiikka, AFRY

arto.toorikka@vahanen.com

044 7688 346

www.afry.com/rakennusfysiikka

mailto:arto.toorikka@vahanen.com
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