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Hissin rakentaminen vanhaan kerrostaloon

Kimmo Ronkd, diplomi-insindori
Taideteollinen korkeakoulu
Future Home Institute
kimmo.ronka@uiah.fi

1 Hissittomit kerrostalot
Suomessa

Viesto ikddntyy Suomen ohella kaikissa Lénsi-
Euroopan maissa. Ennusteiden mukaan vuonna
2030 ldhes joka neljds suomalainen on yli 65-
vuotias, erityisesti yli 75- ja yli 85-vuotiaiden
madrd kasvaa merkittdvisti. Vieston ikédraken-
teen muutos tuleekin olemaan suurimpia tule-
vaisuuden asuinympiristdji muokkaavia me-
gatrendejd.

Hissiton kerrostalo on hyvin yleinen suoma-
laisessa kaupunkikuvassa. Hissi oli 1900-luvul-
la pitkiddn vain herrasvien kerrostaloihin kuulu-
vaa ylellisyyttd. 1950-luvulla sai vield rakentaa
viisikerroksisen kerrostalon ilman hissid. Ara-
vamiirdykset osittain jopa edellyttivit 1980-1u-
vun alkuun saakka, ettd nelikerroksiset kerrosta-
lot olivat hissittomid. 1990-luvun uudet rakenta-
mismédrdykset sallivat vain 3-kerroksisten ker-
rostalojen rakentamisen hissittomind. Kun Hel-
singin kaupunki kiristi vield omia ehtojaan, ovat

Kuva 1. Liikkumisen esteettomyysvaatimukset
korostuvat sekd katuympdristossd ettd raken-
nuksissa.

lahes kaikki Helsingin kaupungin omalle maalle

rakennetut kerrostalot nykyéin hissitaloja.
Suomen runsaasta miljoonasta kerrostalo-
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Lahde: Tilastokeskus (syyskuu 2001)

Kuva 2. Viiestomuutokset vuosina 2000-2030. Léihde: Lehmuskoski et al. 2002 (Tilastoaineisto:

576 Tilastokeskus).
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Kuva 3. Tyypillinen 1950-luvun kerrostalo. Tdhdn Helsingin Kdpyldssd sijaitsevaan taloyhtiéon
rakennettiin hissit porrashuoneisiin vuoden 2000 aikana. Kuvat: Schindler O.

lossa. Ndissi yli 410 000:ssa hissittomaissi ker-
rostaloasunnossa asuu noin 700 000 asukasta.
Ilman hissid olevia porrashuoneita on runsas
50 000. Ndistd nelikerroksisia porrashuoneita
on noin 10 000 ja yli nelikerroksisia noin 1000.

Jos kaikki vuosittain rakennettavat uudet ker-
rostaloasunnot olisivat hissillisissé taloissa, vas-
taisi asuntojen miérd runsasta kolmea prosenttia
hissittomien kerrostaloasuntojen madréstd. Pel-
késtddn uusia hissitaloja rakentamalla ei ongel-
ma siten ratkea, vaan tarvitaan pitkdjinteistd
tyotd olemassa olevan rakennuskannan varusta-
miseksi nykyaikaisilla hisseill.

Hissin tarve korostuu asukkaan
idn karttuessa
Ympéristoministerio sekéd Sosiaali- ja terveys-
ministerio teettivit vuonna 2001 kyselyn hissit-
tomien kerrostalojen asukkaille. Kyselyyn vas-
tanneiden noin 500 asukkaan mielesti hissié tar-
vitaan eniten vanhenevan védeston omatoimi-
seen asumiseen (ldhes 70 % oli tdysin tai jok-
seenkin samaa mieltd) seki pienten lasten kulje-
tukseen (noin 50 %). Myos taloudelliset perus-
teet, kuten asunnon arvo ja asunnon myynnin
helpottuminen korostuivat (noin 50 %).
Vastaajista noin neljdsosan mukaan hissitto-
myys haittasi jollakin tavalla talossa asumista
tai sielld liikkumista. Hissittomyys haittaa asuk-
kaita melko tasaisesti riippumatta siitd, minkd

ik#isid asukkaat ovat, missi kerroksessa he asu-
vat tai millainen itse rakennus on. Haitan suu-
ruus vaihteli 15-37 % vaililld. Eniten hissitto-
myys haittasi yli 75-vuotiaita sekd ylimmissd
kerroksissa asuvia.

Nuorten asukkaiden jyrkit mielipiteet muut-
tuivat idn myotd hissille suopeammiksi. Asuk-
kaat huomaavat liikkkumisen esteet vasta silloin,
kun asia koskettaa henkilokohtaisesti itsed tai
lahiympéristod. Tyypillistd oli asukkaiden jyrk-
ki vastustus, joka kuitenkin ién tai liikkkumisen
esteiden myotd muuttui kannatukseksi. Yllattd-
vin moni hissid itse vastustanut pohdiskeli
omaa tulevaisuuttaan ja epdili mahdollisuuksi-
aan asua samassa talossa ilman hissin rakenta-
mista. (Ronkd & Kallio 2002)

Keti hissi palvelee?

Hissi on laite, joka nostaa ihmisid ja tavaroita
ylos- ja alaspdin. Hissi helpottaa kaikkien ker-
rostalossa litkkuvien kulkemista, mutta liikku-
misesteisille se on vilttdméton. Hissin avulla
lastenvaunut, ruokatavarat ja muuttokuormat
litkkkuvat vaivattomasti asunnon ovelle saakka.
Esimerkiksi piano mahtuu myos kaitahissiin.
Hissin avulla asukkaiden on helpompi kayttidd
talon ullakko- ja kellaritiloja, joissa voi olla ra-
kennuksen apu- ja saunatiloja. Hissi auttaa huo-
mattavasti rakennuksen siivousta, huoltoa, kor-
jausta seké postinkantoa.
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Hissin tarve taloyhtiéssa — Kaikki vastaukset

Asuntoni myynti olisi helpompaa,
jos talossa olisi hissi

Asuntoni arvo nousisi hissin ansiosta

=
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Tarvitsisin hissia erityisesti |
kaupassa kaydessani

Hissin avulla vanheneva véesto
parjaisi omatoimisesti

Hissi helpottaisi huorr ti pienten

lasten kuljetusta

Hissin avulla siivoaminen olisi helpompaa

Hissin avulla kayttaisin taloyhtion tiloja |
nykyista paljon tehokkaammin

Hissin avulla talosaunan kaytté |
olisi miellyttdvampéaa

Hissin puute rajoittaa likkumistani |
monin tavoin
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Kuva 4. Hissin tarve taloyhtiossd asukkaiden mielestd. (Ronkd & Kallio 2002).

Hissittdémyyden haittaaminen asuinkerroksen mukaan
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Kuva 5. Hissittomyyden haittaaminen asuinkerroksen mukaan. (Ronkd & Kallio 2002).
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2 Vanhan kerrostalon hissit

Hissi voidaan asentaa jdlkeenpdin ldhes jokai-

seen hissittoméin kerrostaloon. Tavallisen hen-

kilohissin lisdksi voidaan asentaa kevedmpind

vaihtoehtoina ns. mini- tai kaitahissi, jotka on

kehitetty erityisesti peruskorjausta varten.
Hissin valinnan péiperiaatteet:

» Rakennus on esteeton pihalta kotiovelle.

* Apuvilineitd kdyttdvd pystyy kulkemaan it-
sendisesti.

* Palo- ja pelastustoimi pystyy toimimaan nor-
maalisti.

* Hissin avulla jokainen talon asukas pystyy
hyodyntdmaiédn rakennuksessa olevia sauna-
ja muita aputiloja.

Lihtokohdat hissin valinnalle

Hissin suunnittelussa on tiarkeinti se, ettd asen-
nettava uusi hissi palvelee laajasti talon asukkai-
ta. Hissin avulla my6s apuvilineitd, kuten pyo-
rdtuolia ja rollaattoreita kdyttavét voivat kulkea
pihalta asuntoihin.

Ratkaisun on oltava palo- ja pelastustoimen
kannalta toimiva: palomiesten pitdd pystya liik-
kumaan porrashuoneessa ja pelastamaan asuk-
kaat tulipalotilanteessa my0s portaita kaventa-
van hissiasennuksen jéilkeen. Vaikka sairaan-
kuljetus siirtyykin kaitahissiasennuksissa his-
seihin, on paarikuljetuksen oltava mahdollista
my0s porrashuoneita kayttamalld.

Hissiméiéariykset

Hissit rakennetaan aina voimassaolevien méai-
rdysten ja ohjeiden mukaisesti. Sahkolld toimi-
vana laitteena hissi on melko tarkkaan sidénnelty
myos kansainviélisilld maddrdyksilld. Heindkuus-
ta 1999 ldhtien hissit on pitinyt varustaa kuilus-
sa olevien ovien lisdksi erillisilld korinovilla.
Hisseistd annetaan miérdyksid standardeissa
(STF), normeissa (EN81) ja EU:n direktiiveissa.

Hydraulihissit

Yleensd uuteen taloon asennetaan koysihissi,
jossa konehuone sijoitetaan hissin yldpuolelle
katolle. Peruskorjauksessa ei ole tilaa kdysihis-
sin tarvitsemalle kuilun yl&- ja alapuoliselle ti-
lalle; silloin kédytetdédn yleensd hydraulitekniik-
kaan perustuvaa hissid. Jdlkeenpédin asennetut
jolloin hissin konehuone voidaan sijoittaa por-
rashuoneeseen tai sen ldhettyville.

Vanhoihin taloihin asennettava hissi voi olla
my0s tela-, ketju-, ruuvi- tai hammasratashissi.
Markkinoille on tullut my6s konehuoneettomia
hissiratkaisuja, joissa ei tarvita konehuoneelle
erillistd tilaa.

1400 mm
1650 mm
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Kuva 6. Minihissin mitoitus perustuu pyord-
tuolin tilatarpeille. Minihissin asennuksen jdl-
keen pitdd porrashuoneeseen mahtua kulke-
maan paareilla.
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Kuva 7. Kaitahissiin mahtuvat sairaankuljetus-
paarit, jolloin porrashuone voidaan mitoittaa
normaalia kapeammaksi.

Rakennuksen ulkopuolelle normaali
henkilohissi

Joissakin tapauksissa hissi voidaan asentaa es-
teettomasti rungon ulkopuolelle. Téllaisessa ti-
lanteessa on aina mahdollista rakentaa normaali
kahdeksan hengen henkil6hissi. Ratkaisu on
kalliimpi, mutta samalla saavutetaan uudisra-
kentamisen laatutaso.

3 Hissin suunnittelu

Hissityyppi valitaan rakennuksen porrashuo-
neen perusteella. Hissi voidaan asentaa por-
rashuoneeseen tai sen ulkopuolelle. Térkeintd
on suunnitella huolellisesti ratkaisu, joka edis-
tdad asukkaiden helppoa ja miellyttivid liikku-
mista rakennuksessa.
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Porrashuone lihtokohtana

Hissi pitédd liittdd mahdollisimman hyvin van-
haan taloon ja sen yksilolliseen porrashuonee-
seen. Jokainen hissi ja sen liittdminen taloon
suunnitellaan tapauskohtaisesti. Yleensd hissi
voidaan rakentaa porrashuoneeseen, jolloin
yleisin ja taloudellisin vaihtoehto on kaitahissi,
joka toteutetaan porrassyoksyjid kaventamalla.
Jos hissi pédtetién sijoittaa porrashuoneen ulko-
puolelle, vaihtoehtoisia toteutustapoja on enem-
min, mutta kustannukset yleenséd nousevat.

Lepotason mitat

Porrassydksyn

Kuilun leveys
leveys

Huoneisto-ovien
avautuminen

T
Porrastason mitat
Kuva 8. Porrashuoneen tarkemittauksen perus-

teella voidaan arvioida eri vaihtoehtojen toteut-
tamismahdollisuuksia.

Hissityypin valintaan vaikuttavat seki raken-
nuksen malli ettd porrashuoneen mitat. Valin-
taan vaikuttaa myos se, millainen merkitys his-
sille halutaan: onko se liikkumisen viline vai
halutaanko parantaa my0s rakennuksen ul-
kon@kod ja toiminnallisuutta.

Kerrostalon porrashuoneessa voi olla suora
kaksivartinen porras, suora yksivartinen tai eri-
laisia kierreportaita. Yleisin porrastyyppi Suo-
messa on kaksivartinen porras, joka oli padasial-
linen porrastyyppi 1960-luvun alkuun saakka.
Elementtirakentamisen aikana yleistyi kierre-
porras, jossa portaan muoto on puolipyored.

Kerrostalot olivat 1960-luvun alkuun saakka
yleensd paikalla rakennettuja. Porrassyoksyji
alettiin valmistaa tehdasvalmisteisena 1950-lu-
vun puolivilissd, jonka jilkeen niiden kaytto alkoi
yleistya. Elementtirakentamisen aikana, 1960-lu-
vun lopulta ldhtien my6s porrassyoksyt olivat
elementtirakenteisia.

Kaksivartinen porrashuone - yleisin tapaus
Hissin sijoittaminen porrashuoneeseen on
yleensi edullisin ratkaisu. Porrassyoksyjen ka-
ventamisen jdlkeen kaitahissi voidaan sijoittaa
porrassyoksyjen viliin. Mikéli portaita siirre-
tddn tai ne rakennetaan uudestaan, hissi voidaan
myds sijoittaa porrassyoksyjen viereen.

Useissa tapauksissa porrassyoksyjd joudu-
taan kaventamaan. Toimivan ja taloudellisen
ratkaisun syntymiseksi kannattaa vaihtoehdois-
ta keskustella sekéd kunnan rakennusvalvonnan
ettd palo- ja pelastustoimen kanssa.

Kuva 9. Kaitahissi rakennettu porrassyoksyjen viliin. Helsingin Suursuontie. Kuva: Kone Oy.
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Hissin sijoitus yksivartiseen
porrashuoneeseen

Yksivartisessa porrashuoneessa hissi yleensd si-
joitetaan portaan ja vilitason keskelle, jolloin
porrassyoksyd joudutaan kaventamaan. Hissi
mahtuu hyvin porrassyoksyn ja porrastason vi-
liin. Toisena vaihtona on rakennuksen ulkopuo-
linen hissi, joka voidaan toteuttaa ilman portai-
den nousua.

Kierreporrastalon vaihtoehdot
Kierreportaita tehtiin etenkin 1960- ja 1970-lu-
vuilla rakennettuihin kerrostaloihin. Kierrepor-
ras on liitkkumisturvallisuudeltaan huono, joten
hissin rakentaminen parantaa rakennuksen toi-
minnallisuutta. Kierreporrastaloissa hissi voi-
daan asentaa esteettomisti rakennuksen ulko-
puolelle. Joskus porrashuoneessa on tilaa ka-
ventaa kierreportaan syoksyé. Vanha kierrepor-
ras voidaan my0s purkaa ja asentaa tilalle uudet
portaat ja hissi.

Kuva 11. Hissi voidaan joissakin tapauksissa rakentaa myds rakennuksen ulkopuolelle. Kuvassa

Kurkisuontie 22, Helsinki. Kuva: Kone Oy.
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Hissihankkeessa tarvittavat suunnitelmat

Hissihankkeen organisoija teettdd ammattitai-
toisilla suunnittelijoilla yksityiskohtaiset piirus-
tukset. Varsinaisen hissin suunnittelun lisiksi
tarvitaan hissin liittdmiseksi rakennukseen
my0s muuta asiantuntemusta: arkkitehti-, ra-
kenne-, sdhko- ja ilmastointisuunnitelmilla var-
mistetaan korkeatasoinen ja asukkaita hyvin
palveleva lopputulos. Hissihankkeessa vaadi-
taan aina rakennuslupa ja vastaava tyonjohtaja.

Hissin rakentamisen kannattavuuden
arviointi

Hissi on sitd kannattavampi rakentaa, mité kor-
keampi talo on ja mitd enemmain kerroksissa on
asuntoja. Seuraavassa taulukossa on pyritty ar-
vioimaan hissin rakentamisen mahdollisuuksia
erilaisissa rakennustyypeissi.

Taulukko 1. Hissihankkeen edellyttdma rakennussuunnittelu.

Arkkitehtisuunnittelu
— asemapiirros, jossa esitetdan hissin paikka
— leikkauspiirros hissikuilun kohdalta

— pohjapiirros, jossa esitetdan hissin ja mahdollinen konehuoneen sijainti
— selvitys konehuoneen seinarakenteista (palonkestéava A60)
— likuntaesteettdémyys ulko-oven kautta hissiin ja kerrostasoilla

— kasijohteet

— tarvittaessa museoviraston lausunto porrashuoneen muutostéista

Seuraavat kohdat otettava huomioon erityisesti silloin, jos portaita kavennetaan oleellisesti
— umpaarikuljetuksen huomioiminen (ovien aukeamissuunnat, tarvittava vapaa tila kaitahissin oven edessa,

porrastasanteiden ja lepotasojen leveydet)
— rakennuksen kerrosluku enintdéan nelja
— huoneistojen maara tavanomainen

Rakennesuunnittelu

— portaiden ja tasojen mahdollinen tuenta ja paloeristys (jos portaita joudutaan leikkaamaan)
— hissin johdekuormien ja mahdollisten kantavien pilareiden perustuspiirrokset

— tarvittaessa laskelmat em. rakenteista
Sahkosuunnittelu

— hissin vaatimat muutokset kiinteistén séhkdsuunnitelmiin
— mahdollisesti poistettavat sdhkotarvikkeet ja tarvittaessa muutospiirustukset

— selvitys hissin sahkoistyksestéd séhkdpaakeskuksessa

— porrashuoneen valaistus (valaisimien oikea sijoitus)
limanvaihtosuunnittelu

— selvitys hissikuilun ja mahdollisen hissikonehuoneen tarvittavista iimanvaihtoratkaisuista sekéa
mahdolliset muutokset ja lisdykset kiinteiston LVI-piirustuksiin

Taulukko 2. Hissin rakentamisen taloudellinen arviointi.

HISSIN RAKENTAMISEN KANNATTAVUUS

Perustelu Edullinen / Keskivaikea / Hankala /
kannattava mahdollinen kallis
Rakennuksen ominaisuudet
Kerrosten maara Kerrosten méarén 4- tai enemman 3-kerrosta (+pohja-  3-kerrosta

kasvaessa hissin

tarve kasvaa.
Huoneistojen maara
vaikuttaa hissin kayttaji-
en/maksajien

maaraan.

Huoneistojen maara
porrashuoneessa

Pohjakerros Pohjakerroksen tiloja On
(yhteistiloja) voivat kayttaa kaikki

talon asukkaat.
Ullakko Ullakolla olevia tiloja On

(yhteistiloja) kayttavat kaikki talon

asukkaat.

15 tai enemman

kerros) (ei pohjakerrosta)

10-14 huoneistoa  Alle -10 huoneistoa

On (ns. puolikerros) Ei

Ei Ei
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Rakennustekninen toteutus

Tila hissikuilulle

Porrashuoneen
valjyys

Asuinkerros-
tasojen maara
rakennuksessa

Mikali hissikuilulle on
olemassa valmis tila,
on hissin asentaminen
todennakoisesti
helpompaa.

Mikali porrashuone

on valja, voidaan hissi

sijoittaa todennékdisesti

porrashuoneeseen.
Hissin pysahdykset eri
kerrostasoilla lisdavat
kustannuksia.

Hissikuilu valmiina.

Valja porrashuone,
tilaa hissin toteutta-
miselle.

Asunnot samassa
tasossa kerroksissa.

Hissikuilulle osittain
valmis tila.

Valjahko, kuilu
mahtuu, vaikka
kaventaakin
porrashuonetta.
Asunnot ns. puoli-
kerroksissa
(hissien tulee olla
lapikuljettavia).

Hissikuilulle ei tilaa
valmiina.

Ahdas, kuilu kaven-
taisi selvéasti
porrashuonetta.

Asunnot useassa
eri tasossa kerrok-
sissa.

Kiinteiston hallinta

Korjausten
suunnittelu/
budjetointi

Korjausten
toteuttaminen

Korjausten suunnittelu
ja budjetointi kertoo
hyvéasta talon kunnon
yllépidosta.

Kun taloa on perus-
korjattu séanndllisesti,
voidaan harkita myés
laatua parantavia

Hankkeet budjetoitu
vuosille, jota toteute-
taan suunnitelman
mukaisesti.

Taloa korjattu vuosi-
en ajan, isot korjaus-
hankkeet tehty.

Hankkeet taloyhtion
listalla, mutta toteu-
tusjarjestys vaihte-
lee.

Taloa korjattu vuosi-
en ajan, mutta osa
isoista korjauksista
yha tekemétta.

Ei korjauslistoja.

Taloa ei ole korjattu
juurikaan ja suuret
korjaukset yha teke-
matta.

korjauksia.
Talon sijainti vaikuttaa
asuntojen arvoon —

Talon sijainti

Keskusta tai lahidssé Keskustan reuna-
palvelukeskuksen

Syrjéinen sijainti.
alue tai palvelukes-

hyvalla paikalla hissien  l&hella. kuksen reuna-
rakentaminen on talou- alueella.
dellisesti kannattavam-
paa.
4 Rakentamisméiirivkset ka mukaan rakentamisméaridyksistd poikettaes-

ja ohjeet

Rakentamisesta on sdddetty maankéytto- ja ra-
kennuslaissa ja -asetuksessa. Sdd@nnosten tarkoi-
tuksena on huolehtia siitd, ettd rakennuksista tu-
lee turvallisia, terveellisid ja laadukkaita sekd
my0s lapsille, vanhuksille ja vammaisille sovel-
tuvia.

Hissihankkeiden yhteydessd rakennuksen
tila- ja rakennustekniseen suunnitteluun vaikut-
tavat tirkeimmit rakentamismédrdykset ovat
Suomen Rakentamismiériyskokoelman osissa
Asuntosuunnittelu (G1), Rakennusten palotur-
vallisuus (E1), Rakenteiden lujuus (B) ja Liik-
kumisesteeton rakentaminen (F1). Nita uudis-
rakentamista koskevia madrdyksid sovelletaan
rakennuksen muutos- ja korjaustoimenpiteisiin,
kuten peruskorjaus- perusparantamiskohteisiin
sen mukaan kuin toimenpiteen laatu ja laajuus
sekd rakennuksen kéyttotapa vaativat. Esteetto-
misti ja kaikille soveltuvasta rakentamisesta on
yleisméiridykset rakennuslain 15 §:ssé ja raken-
nusasetuksen 77 ja 80 §:ssé.

Rakentamismédrdysten joustavaa sovelta-
mista korjausrakentamisessa koskee rajaus, jon-

sa on varmistettava, ettei kiyttdjien turvallisuus
vaarannu eivitkd heiddn terveydelliset olonsa
heikenny. Lihinnd kysymys on rakennuksesta
poistumisen ja pelastusmahdollisuuksien jirjes-
tamisestd. Porrashuoneen tilan mahdollista ka-
ventamista hissin vuoksi tuleekin kompensoida
parantamalla muilta osin rakennuksen palotur-
vallisuutta sekd poistumis- ja evakuointiedelly-
tyksid.

Taulukko 3. Portaita kavennettaessa varmistetta-
via asioita.

— palovaroittimet huoneisiin/porrashuoneeseen

— savunpoisto porrashuoneessa

— varapoistumistie, joita ovat ikkunat ja parvekkeet

— kunnan palokalusto: nostolava-auto

— pelastustiet piha-alueilla

— sairaankuljetuskalusto soveltuu uuteen tilanteeseen

— monimutkaisissa porrashuoneissa opasteet
porrashuoneen rakenteesta

— kuivanousujen rakentaminen 4-kerroksisiin
porrashuoneisiin

— asukkaille opastus hélytystilanteessa kayttayty-
misesta.
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HISSIN RAKENTAMINEN VANHAAN KERROSTALOON

Hissihanke tarvitsee aina rakennusluvan
Asunto-osakeyhtio tai kiinteistoyhtio hakee his-
sin rakentamiselle tarvittavan luvan. Kunnan ra-
kennustarkastajaan on syytd ottaa ajoissa yh-
teyttd ennen luvan hakemista. Rakentamista
koskeva lupa tarvitaan aina, kun porrassyoksyji
on suunniteltu kavennettaviksi. Lupa tarvitaan
my0s silloin, kun hissi rakennetaan jilkeenpéin
jo olevaan, ns. hissivaraukseen, kuiluun tai
muuhun tilaan. Hakemuksen Kkisittelyn yh-
teydessi selvitetdidn my0s palo- ja pelastustoi-
men ndkokulma hissin rakentamiseen. Lupa-
padtoksessd saatetaan tapauskohtaisesti madriti
rakennuksen paloturvallisuutta kohentavista
toimenpiteistd rakennustdiden yhteydessa.

5 Hissihankkeen kustan-
nukset ja rahoitus

Hissi on hankkeena kallis investointi, jonka ra-
hoitus kannattaa suunnitella huolellisesti. Eri ra-
hoitusvaihtoehdot tulee esittdd myos osakkaille
padtostd tehtdessd. Valtio avustaa hissin raken-
tamista asunto-osakeyhtioissd 40 % osuudella ja
kiinteistoosakeyhtidissd 50 % osuudella koko-
naiskustannuksista. Joissakin kunnissa on otettu
kidyttoon kuntakohtainen 5-15 % lisdavustus.

Hissin rakentamiskustannukset

Vanhaan kerrostaloon rakennettuna hissin asen-
taminen maksaa veroineen noin 70 000-170 000
euroa. Hissikoneisto on melko samanhintainen,
mutta kustannuksia tulee etenkin porrashuo-
neen muutostoista.

Halvimmillaan hissi rakennetaan valmiiseen
kuiluun, jolloin rakennustekniikka on vihdisti.
Kun hissin takia joudutaan tekeméin paljon ra-
kentamistditd, kuten uusia portaita, kustannuk-
set kasvavat huomattavasti.

Taulukko 4. Hissin rakentamiskustannuksiin vai-
kuttavat tekijat.

— hissin asentamisen rakennustekniset tyot
— kuilun rakenne (lasi, verkko)

— tarvittavien pysahdysten maéara

— hissin lapikuljettavuus

— kuilun ja konehuoneen ilmanvaihto

— Paloturvallisuus

Hissihankkeen organisointi
Hissihanke ldhtee liikkeelle suunnittelusta, jo-
hon niin suuressa hankkeessa kannattaa panos-

ganisoinnista: ostetaanko hissi valmiina ja asen-

nettuna “avaimet kiteen” vai pilkotaanko hanke
osaurakoihin. Peruskorjauksessa isot hankkeet
kannattaa pitdd kokonaisina, mikéli taloyhtiossd
ei ole riittavésti asiantuntemusta. Yhtickokouk-
sessa pitdd pystyd esittimidn hankkeelle selked
kokonaiskustannus sekd osakaskohtaisesti eri
rahoitusvaihtoehtoina.

Asunto-osakeyhtion hallitus on vastuussa
hissihankkeen valmistelutoistd. Hallitusta avus-
taa isdnnoitsijd, joka ammattitaitoisena osaa or-
ganisoida korjaushankkeita ja niiden rahoitusta.
Isdnnoitsijd tietdd myos, milloin kannattaa pal-
kata ulkopuolisia asiantuntijoita. Hissihank-
keessa isdnnoitsijd, mahdollisesti ulkopuolista
rakennuttaja-apua kéyttden laatii urakkatar-
jousasiakirjat, jotka ldhetetddn hissiyhtioille.
Hissihankkeen kilpailuttaminen eri hissivalmis-
tajilla sekid rakennusyhtisilld kannattaa valmis-
tella hyvin.

Hissin rahoitus

Perusta rahoitukselle antaa valtion asuntorahas-
ton hissiavustus. Sen liséksi tarvitaan yhtiossi
joko yhtidlainaa, rahastoituja sdéstoji tai asuk-
kaiden erillisid maksuja.

Hallitus valmistelee vaihtoehtoisia hissi-
hankkeen rahoittamistapoja. Yhtiokokouksessa
hissistd pédtettdessd on asukkaille pystyttdvi
osoittamaan, kuinka paljon hissin rakentaminen
asukasta tai osakasta kohti maksaa ja paljonko
hissi nostaa yhtiovastiketta.

Hissikustannusta voidaan jakaa useammalle
vuodelle lainoituksen avulla. Yhtilainaa voi-
daan ottaa hissihankkeessa esimerkiksi 5-10
vuodeksi. Isdnnaitsijd kilpailuttaa eri rahoitus-
lahteitd edullisimman vaihtoehdon 16ytamiseksi.

Valtion Asuntorahastosta hissiavustus
Hissin rakentamiseen voi hakea hissiavustusta
Valtion Asuntorahastosta. Hissiavustusta myon-
netddn hissin suunnittelu-, rakentamis- ja asenta-
miskustannuksista. Asunto-osakeyhtitilld avus-
tuksen méédrd on enintdén 40 % ja aravalainoite-
tuissa vuokrataloissa enintdin 50 % kustannuk-
sista. Avustushakemus jdtetddn kuntaan, joka
toimittaa sen lausunnollaan varustettuna asun-
torahastolle. Asuntorahasto myontdd avustuk-
sen. Hakulomakkeita saa kunnan asuntovi-
ranomaisilta.

Asuntorahaston pédtos on kaksivaiheinen:
ensiksi tehdédédn varauspéitos, jonka jilkeen teh-
didédn vield varsinainen avustuspditos. Varaus-
pddtostd varten tarvitaan padpiirustusluonnos
hissin sijoituksesta. Avustuspditostd varten tar-
vitaan tekniset erittelyt hissitoteutuksesta sekd
toteutuksen kokonaishinta (tarjoukset tai sopi-
mukset).
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Avaimet Kiiteen —ns. tiiyden palvelun paketti

Tdyden palvelun paketilla tarkoitetaan sitd, ettd

taloyhtio ostaa paikalleen asennetun ja toimivan

hissin yhdeltd osapuolelta. Hissien rakentami-
sessa ei ole kuitenkaan muodostunut toimivia
kadytidntojd ns. avaimet kéteen -toimituksista.

Nykyiset kisitykset avaimet kéteen -palve-
lusta siséltavdt mm. seuraavia ongelmia:

* Porrashuoneen rakennustekniikka sisaltdd
aina kustannusriskin, mikéli porrashuoneen
rakennetta joudutaan vahvistamaan tai teke-
mién suuria muutostoita.

* Mahdollisen riskin takia kokonaishinta saat-
taanousta, joka taas voi edesauttaa hissihank-
keiden yleisen hintatason nousua.

e Lisdtoiden tarkka médrittdminen etukdteen
on vaikeaa.

» Rakennusliikkeen ja hissiyhtion vastuut ja ta-
kuut ovat erilaisia.

Hissin teknisesti toteuttamisesta tulisi teettdd
aiempaa tarkempia etukiteistutkimuksia, jotta
kokonaisriskid voitaisiin hallita nykyistd pa-
remmin. Menettely todennikoisesti alentaisi
hintaa. Hissin rakentamisen selkiytyminen ja
tyomddrdn vakioituminen yhtendistdisi hank-
keet, jolloin tarjonta hissin toteuttamiseksi kas-
vaisi ja my0s kokonaishinta alenisi kiristyneen
ja tasapuolisen kilpailun takia.

Tdyden palvelun paketin tarjoajaksi sopii hy-
vin rakennusurakoitsija, koska riskeistd suurin
osa liittyy rakentamiseen. Hissi laitteistona on
vakioidumpi ja se asennetaan valmiiseen kui-
luun, joten hissitoimitus voi olla rakennusura-
kan alihankintana. Tdyden palvelun paketin toi-
mittajien takuiden tulisi olla yhdenmukaiset.
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