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Ilmanvaihtojarjestelméan korjaus ja

Kunnostus

Harri Ripatti, diplomi-insinoori
Climaconsult Finland Oy
harri.ripatti@climaconsult.fi

Hyvid sisdilmastoa arvostetaan yhid enemman.
Ilmastoinnilla ja ilmanvaihdolla on keskeinen
rooli tyontekijoiden viihtyvyyden ja tyotehok-
kuuden kannalta. Sama koskee asuinrakennuk-
sia, joissa hyvé sisdilmasto on viime vuosina
noussut yhdeksi keskeiseksi asunnon arvoteki-
jéksi ainakin omakotiasukkaiden keskuudessa.

Kayttdjien vaatimukset hyvistd limpdolosuh-
teista tyotiloissa my0s kesdaikana ovat kasva-
neet viime vuosina merkittdvisti. Toimistojen
sisdiset kuormat, suuret ikkunat ja huono aurin-
kosuojaus on silyttdnyt sisdilmaston ldmpoolo-
suhteista huolehtimisen tehtdvin ldhes yksin-
omaan ilmastoinnille. Suomessa alle puolet toi-
mistorakennuksista on varustettu koneellisella
jadhdytykselld, joten tarvetta ilmastoinnin pa-
rannusratkaisuille 1ihivuosina on useissa tuhan-
sissa rakennuksissa.

Perusparannusta vaativia ilmastointilaitoksia
on myos paljon. Uudet energiamédriykset edel-
Iyttivit poistoilman lammon talteenoton raken-
tamista. Kdyttdjityytyviisyys edellyttdd lampo-
tilahallinnan liséksi vanhojen ilmanvaihtojr-
jestelmien tyyppiongelmien kuten melun ja ve-
don poistamista.

Korjausten toteutus riippuu viime kidessd
kiinteiston omistajan péatoksestd. Kunnossa
oleva ilmastointi nostaa kiinteiston arvoa ja tarjo-
aa mahdollisuuden parempiin vuokratuottoihin.
Korjausten esteeksi muodostuu usein remontin
aiheuttamat héiriot tilan kdytossd. Useimmiten ti-
lat joudutaan tyhjentdméédn remontin ajaksi, josta
aiheutuu suuria kustannuksia. Lisdksi riskind on
vuokralaisen vaihtuminen, joka voi johtaa kat-
kokseen tilan kédytossa.

Talotekniikan korjausrakentamisessa ilman-
vaihdon osuus on merkittivi. Se johtuu siitd, ettd
ilmanvaihdon parantaminen ja korjaus tarkoittaa
kaytinnossd “tilatekniikkaa”. Kaytettdvissa ole-
vat tilat — konehuoneet, kuilut, alakatot ja kerros-
korkeus — ovat melkein aina liian pienii.

Rakennus on kantavien rakenteiden osalta
suunniteltu kestdméén ainakin sata vuotta. Toi-
saalta ilmanvaihtojirjestelmidt on suunniteltu
samalla tavalla kertakdyttorakennuksen periaat-
teella. Ajatus siitd, ettd rakennuksessa on jirjes-
telmid, jotka uusitaan viiden, kymmenen ja jot-

kut kolmenkymmenen vuoden vilein — puhu-
mattakaan siitd, ettd rakennuksessa on suuri
joukko jatkuvaa huoltoa ja kunnossapitoa vaati-
vaa tekniikkaa — on vasta viime vuosina otettu
suunnittelun yhdeksi keskeiseksi kriteeriksi.

Ilmanvaihtojirjestelmén
korjausten syyt

Ilmanvaihtolaitoksen peruskorjaukseen liittyy
ldhes aina asumis- tai tyoskentelyolosuhteiden
parantaminen vastaamaan tdmén pédivén sisdil-
mastolle asetettavia vaatimuksia. Kunnostamal-
la ilmanvaihtojérjestelmé voidaan saavuttaa hy-
vit ja terveelliset olosuhteet ja poistaa samalla
usein ilmanvaihtoon liittyvit veto- ja meluon-
gelmat.

Ilmanvaihtojérjestelmin kunnostustarve joh-
tuu monista tekijoistd tekniikan rikkoutumisen
tai vanhenemisen lisdksi. Nditd ovat mm:

* Rakenteiden tiiveyttd parantavat toimenpi-

teet (lisderistys, hoyrysulku, ikkunat)

Vanhojen korvausilmaventtiilien sulkeminen

Sisustusmateriaalien ja pinnoitteiden padstot

Sisdiset ja ulkoiset limpokuormat

Vuotavat tai kdyttokelvottomat vanhat hor-

mit ja kanavat

Kunnossapidon puutteellisuus

» Laitteiden alhainen hygieniataso

* Ilmanvaihdon lammontalteenoton véalttdmat-
tomyys

* Asiakkaan vaatimustason muutokset (viihty-
vyys, tyosuojelu)

* Tila- ja kdyttotarkoituksen muutokset

* Toimintavarmuuden parantaminen

* Uuden teknologian hyodyntiminen.

Ilmanvaihtojirjestelmén
kunnostuksen valmistelu

Asiakkaan tavoitteet

Ilmanvaihtojdrjestelmén kunnostus liittyy aina
asiakkaan rakennukselle asettamien tavoittei-
den tdyttdmiseen. Sisdilmastotavoitteiden lisdk-
si tiloille asetetaan lidhes aina muita tavoitteita
kuten muuntojousto (muunneltavuus, jousta-
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vuus, tdydennettivyys), kdytettivyys, esteetti-
syys, energiatehokkuus, ekologisuus jne. Sisdil-
mastotavoitteiden asettaminen tarkoittaa olevas-
sa rakennuskannassa useimmiten sisdilmaston
laadun parantamista vastaamaan timin péivén
vaatimuksiin. Télloin kyseeseen tulee yleensd
jadhdytyksen lisdidminen, ilmavirtojen kasvatta-
minen ja lammontalteenoton rakentaminen.

Onnistuneen ilmanvaihtojirjestelmidn kun-
nostuksen perusedellytys on, ettd mééritelldin
ilmanvaihdon laatutaso korjauksen jilkeen.
Sisdilmaston osalta voidaan hyvini apuna kayt-
tad Sisdilmaluokitus 2000 julkaisua [1]. Laatu-
luokituksen perusajatuksena on, ettd valitun laa-
tutason toteutuminen voidaan todentaa jélkiki-
teen toiminnallisella tarkastelulla ja mittauksin.
Niin tilaaja ja kdyttéjit tietdvét saaneensa vastik-
keen ostamalleen palvelulle. Sisdilmastoluoki-
tusta tdydellisemmén kuvan tavoitteenasettelusta
ja sen vaikutuksesta toteutukseen saa julkaisusta
Terveen talon kriteerit [2].

Kuntoselvitys
Ennen ilmanvaihtojérjestelmén korjaus- ja kun-
nostustoimenpiteiden suunnittelun aloittamista
tehdidin kartoitus jirjestelmédn nykykunnosta ja
sen kunnostusmahdollisuuksista sekd niiden
kustannuksista.

Kuntoselvitykseen kuuluu jérjestelmin toi-
minnallisen sekd teknisen kunnon arviointi.
Lisdksi kartoitetaan jarjestelmén kayttdjille ai-
heuttamat ongelmat kuten melu- ja vetohaitat
sekd sisdilman laatuongelmat.

Toiminnallisen kunnon arviointi késittda il-
manvaihtolaitoksen yleisen toiminnan, tilakoh-
taisten ilmavirtojen sekd sddtdjen ja ohjausten
tarkastuksen. Téssd yhteydessd selvitetddn myos
se voidaanko rakennukseen sijoittaa kdyttdjin
vaatimusten mukaiset toiminnot siten, ettd myos
sisdilmasto ja erityisesti ilmanvaihto saadaan
asettumaan kéyttéjan esittdmiin laatutasoihin.

Teknisen kunnon arviointi sisiltdd ilmastoin-
tijarjestelmén paikomponenttien kuten ilman-
vaihtokoneiden, kanaviston, péitelaitteiden
sekd sidtolaitteiden kunnon, kéyttokelpoisuu-
den sekd jiljelld olevan teknisen kdyttoidn arvi-
oinnin.

Kuntoselvityksen systemaattiseen suoritta-
miseen on laadittu oppaita, mm. Sisdilmaston
kuntotutkimus [3] ja Motivan energiakatselmus-
ohje [4]. Ne ja muut vastaavat ohjeet ovat hyvé
apu ilmanvaihtojérjestelmidn kunnon arvioin-
nissa. Tapauskohtaisesti kannattaa kuitenkin
harkita, miten perusteellisia selvityksid ilman-
vaihtojdrjestelmédn kunnosta kannattaa tehdi.
Perusteellinen selvitys maksaa usein enemmin
kuin tietyn puutteen kuntoon saattaminen.

Kuntoselvityksen tulee olla niin perusteelli-
nen, ettd sen ja kustannuslaskennan perusteella

telméd sdilytetdédn ja kunnostetaan ja mitkd uusi-
taan.

Ilmanvaihtojirjestelméin
kunnostuksen toteutuksen laajuus

Tilaajan tavoitteiden, tehtyjen toiminnallisten ja
teknisten kuntoselvitysten sekd kustannuslas-
kennan perusteella paitetddn ilmanvaihdon pe-
ruskorjauksen tai kunnostuksen toteutusaste ja
-tapa. Koska ilmanvaihdon peruskorjauksesta
aiheutuu paljon myos liitdnndiskustannuksia,
yhdistetdédn ilmanvaihtolaitoksen peruskorjauk-
seen usein muita peruskorjaustarpeita kuten tila-
muutoksia, pintojen uusimisia jne.

[lmanvaihtojirjestelmédn peruskorjauksessa
voidaan tunnistaa seuraavat yleiset toteutusta-
vat:

Koko rakennukseen kohdistuva
peruskorjaus

Koko rakennus peruskorjataan ja ilmanvaihto-
jarjestelméd uusitaan tai korjataan kattavasti.
Laajuudeltaan ja kustannuksiltaan timi toteu-
tustapa vastaa uudisrakentamisen kustannus-
tasoa.

Tiloihin tai tilaryhmiin kohdistuva korjaus
Korjaus kohdistuu tiettyihin tiloihin, tilaryh-
miin tai rakennuksen osiin. Huomattava osa
kohteesta jdd ennalleen. Korjaus liittyy usein ti-
lojen kéyttotarkoituksen muutokseen tai huone-
jaon muutokseen. Muutosalueen osalta ilman-
vaihtojérjestelmd kunnostetaan uutta vastaavak-
si. [lmanvaihtojirjestelméin joudutaan usein te-
kemiédn muutoksia myos korjattavan alueen ul-
kopuolella konehuoneissa tai runkojakeluiden
osalta. Liséksi joudutaan usein tekemiin lisd-
asennuksia remonttialueen ulkopuolisia tiloja
varten, jotta tyoskentely sielld voisi jatku hii-
riotta.

Vain ilmanvaihtojirjestelméiin

kohdistuva korjaus

Vain ilmanvaihtojdrjestelméin kohdistuva kor-
jaus liittyy sisdilmaston laatutason parantami-
seen kuten jadhdytyksen lisdédmiseen, tekniseen
kunnostukseen kuten vanhentuneen laitteen uu-
simiseen sekd hygieniatason ylldpitoon kuten
kanaviston puhdistamiseen ja perussdatoon.
Némi ilmanvaihtoon liittyvét kunnostus- ja kor-
jaustoimenpiteet tehddin niin, ettd kdyttijille ai-
heutuvat hiiriot (melu, poly jne.) minimoidaan ja
ilmavaihdon kayttokatkokset ajoitetaan aamu- ja
iltatunneille.

Yksittdisen ongelman poistaminen

Huonetiloissa on usein ilmanvaihtoon liittyvid
paikallisia ongelmia kuten melu, veto, lampoti-
la, huono ilman laatu jne. Konehuoneessa voi
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puolestaan olla kdyttoon liittyvid ongelmia ku-
ten lumisateella kastuvat suodattimet, lattia-
kaivojen kuivumisesta johtuvat hajuongelmat,
kosteina ja lampoisind kesédpdivind jadhdytys-
patteriin tiivistyvéstd vedestd aiheutuva kone-
huoneen lainehtiminen jne. Nidmi yksittdisid
kéyttdjid tai kdyttod hairitsevit ongelmat poiste-
taan (tulisi poistaa) vilittomaisti niiden ilmaan-
nuttua kdyttdjatyytyviisyyden varmistamiseksi.

Kevyt ”pintaremontti”’

Kevyessd pintaremontissa huoneiden ilmettd
parannetaan maalaamalla, uusimalla pintamate-
riaaleja ja vaihtamalla kalusteita. Tédssd yh-
teydessi tehdddn myos vihiisid ilmanvaihtoon
liittyvid toitd, esimerkiksi uusitaan ja puhdiste-
taan padtelaitteita.

Ilmanvaihtojirjestelméin
kunnostuskohteet

Seuraavassa on esitetty luettelomaisesti ilman-
vaihtojdrjestelmén yleisimmét kunnostuskoh-
teet. Ne on jaettu korjaustavaltaan kolmeen ryh-
madn.

Kokonaiskorjauksella tarkoitetaan koko il-
manvaihtojérjestelmin peruskorjausta joko uu-
simalla kaikki ilmastointijdrjestelmén osat ja
laitteet tai uusimalla ne osittain ja kunnostamal-
la loput.

Osakorjaukset tarkoittavat ilmanvaihtojér-
jestelmédin kohdistuvia toimenpiteiti, joilla ko.
Jérjestelmén osa kunnostetaan uutta vastaavak-
si. Osakorjaus voidaan yleensd tehda siten, ettd
muu osa ilmanvaihtolaitosta voidaan jéttdd en-
nalleen. Jotkut osakorjaukset edellyttdvit kui-
tenkin laajempia toimenpiteitd. Tyypillinen tél-
lainen osakorjaus on lammdntalteenoton lisdd-
minen, josta seuraa vélittdmasti vaatimuksia il-
manvaihtokoneiden painetason korottamiseen
ja sddtolaitteiden lisddmiseen.

Paikalliskorjaus on ilmanvaihtokonehuo-
neessa, huonetilassa tai ilmanvaihtokanavistoon
kohdistuva yksittdinen toimenpide, jolla pyri-
tddn parantamaan sisdilman laatua poistamalla
havaittu epikohta.

Kokonaiskorjaus

¢ uusitaan koko ilmanvaihtolaitos

* uusitaan osa ilmanvaihtojérjestelméd (ilmas-
tointikoneet, pidtelaitteet, sddtolaitteet jne.)
ja kunnostetaan osa (kanavisto)

 kunnostetaan koko ilmanvaihtolaitos

Osakorjaus

ilmavirtojen perussiito

jérjestelmin puhdistus

ddnitason alentaminen

ilmavirtojen kasvattaminen

tarpeenmukaisen ilmanvaihdon jérjestiminen

jadhdytyksen lisdédminen

yotuuletuksen ja -jadhdytyksen kidyttoonotto

e lammon talteenoton lisddminen
* siddto- ja valvontalaitteiden uusiminen
Paikalliskorjaus
» Konehuone
— veden ja lumen sisddnpiédsyn ja suodattimen
kastumisen estiminen
— suodatusasteen parantaminen
— laitteiden hygienian parantaminen
» Kanavisto
— kanaviston tiivistiminen
— kanaviston puhdistus
— ontelolaattojen puhdistaminen, tiivistiminen
ja pinnoittaminen
— ddnenvaimentimien pinnoittaminen
e Huonetilat
— huoneiden ilmanjaon parantaminen
— huoneiden meluongelman poisto
— huonelaitteiden hygienia
— huonekohtaisen sddadon lisdédminen.

Ilmanvaihtojirjestelmén
kunnostuksen tyomaatoteutus

Yhé useammin rakennus pyritddn pitdiméin ai-

nakin osittain toiminnassa korjaus- ja kunnos-

tustdiden aikana. Siitd aiheutuu vaatimuksia

korjausten suunnittelijoille ja toteuttajille. Tar-

vitaan esimerkiksi:

* pika- ja pinta-asennusmenetelmid

* puhtaampia ja polyttoméampid asennustapoja

* meluttomampia asennustapoja

e tulityOvapaita asennustapoja (puristusliitok-
set, putki- ja kanavaleikkurit)

* koneita ja laitteita, joista ei aiheudu hiirioitd
sdhkoverkkoon.

Tilojen kéytto remontin yhteydessd vaatii mm:

* jatkuvaa energian syottod

* ilmanvaihdon jatkuvaa toimintaa, joka edel-
lyttdd tilapdisia ilmanvaihto- ja lammitysrat-
kaisuja

* polynpoistojérjestelyja

* suojaseindmid

* turvallisuusjdrjestelmien toiminnan varmis-
tamista

* tulitdiden valvontaa

* asennustdiden suorittamista osittain normaa-
lin tyajan ulkopuolella.

Ilmanvaihtolaitoksen kunnostusprojektin toteu-

tuksessa tarvitaan urakoitsijan ja tilojen kayttd-

jien ldheistd yhteistyotd. Hairiotilanteista tiedot-

taminen, téiden ajoitus ja vaiheistus seki tyotur-

vallisuusvelvoitteiden tdyttdminen vaativat mo-

lempien osapuolten aktiivista osallistumista.

Vastaanotto

IImanvaihtojérjestelmén tai sen osien kunnos-
tustdiden laadunvalvonta sekd sopimuksenmu-
kaisen toteutuksen todentaminen tehdddn peri-
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aatteessa samalla tavalla kuin uudisrakentami-
sessakin. Valvontatyon rytmi on kuitenkin kii-
vaampi korjausrakentamisessa, koska tilojen ol-
lessa kdytossd tehdyt asennukset otetaan usein
vilittomaisti kidyttoon niiden valmistuttua. Val-
vontatyon sisdltd mddrdytyy sen mukaan, min-
kilaisesta ilmanvaihdon kunnostus- ja korjaus-
projektista on kysymys.

Systemaattiseen valvontaan kuuluu ainakin
* malliasennusten tarkastus
 peittyvien tyosuoritusten tarkastus
* tiiviys-, paine- ja puhtaustarkastukset
* laite- ja asennustapatarkastukset.
Toimintakokeissa kdydddn jérjestelmallisesti
lapi ilmanvaihtolaitoksen eri komponenttien toi-
minta. Tédssd yhteydessd tulee ottaa huomioon
jarjestelmén niiden osien toiminta, jotka eivit
mahdollisesti ole kuuluneet kunnostustyon pii-
riin.

Toimintakokeiden jdlkeen tehddin lopulliset
sddto-, mittaus- ja viritystoimenpiteet, jonka jil-
keen valvoja tekee tarkistusmittaukset esimer-
kiksi Sisdilmaluokitus 2000 -ohjeiden mukaan.

Vastaanottotarkastuksessa todetaan urak-
kasopimuksen mukaisten tdiden valmistuminen
ja kirjataan mahdolliset puutteet. Kdytt6onoton
yhteydessi omistajalle luovutetaan rakentamis-
vaiheessa koottu kéytto- ja huolto-ohje.

Yhteenveto

Ilmanvaihtojirjestelmi voidaan kunnostaa ny-
kyisten vaatimusten mukaiseksi usealla eri ta-
valla. Aikaisemmin suosittiin tdydellistd uusi-
mista. Elinkaariajattelun mukaisesti jirjestel-
min osien kunnostaminen uusimisen sijaan on
tulossa vallitsevaksi kédytdnnoksi.

Kanaviston ja koneiden pesu- ja puhdistus-
menetelmien kehittyminen on edesauttanut jér-
jestelmén hygieniatason ylldpitdmistd. Kanavis-
ton tiivistys- ja pinnoitusmenetelmien kehittd-
misen ansiosta voidaan kanaviston ja dédnenvai-
mentimien kdyttoikdd pidentdd. lmanvaihtojér-
jestelmien kunnostus nykyaikaisen tarpeenmu-
kaisen ilmanvaihdon vaatimusten mukaiseen ta-
soon on nykyadn mahdollista korjausrakentami-
seen kehitettyjen tuotteiden kuten saneeraussii-
topeltien ja -puhdistusluukkujen, péitelaittei-
den, ddnenvaimentimien, joustavien kanavaliit-
timien sekd sddto- ja mittauslaitteiden avulla
modernia mallinnustekniikkaa hyddyntéden.

[lmanvaihtolaitosten ajanmukaistaminen on
tehtévi, joka on sekd toteutuksen, ettd lopputu-
loksen kannalta hoidettava ammattitaidolla ja
eri osapuolten hyvissé yhteistyossd. Vain ndin
saadaan vanhentuneet ja huonosti toimivat il-
manvaihtolaitokset kuntoon ja tuottamaan ra-
kennuksen kéyttdjille hyvid sisdolosuhteita,
joissa tyotehokkuus ja viihtyisyys ovat kohdal-
laan.
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