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Matalaa jatiivistd — modernia

kaupunkiasumista

Aila Korpivaara
yliarkkitehti, ymparistoministerio
aila.kor pivaara@ymparisto.fi

Lipposen toinen hallitusohjelma mééritteli en-
simméistd kertaa rakentamisen ja erityisesti
asuntorakentamisen laadullisia tavoitteita. Hal-
litus p&étti edistéa kaupunkimaista maanléheis-
ta pientaloasumista. Nykyisessa hallitusohjel-
massa jatkuu sama tavoite.

Hallitusohjelman kirjaukset johtuivat yhteis-
kunnassa ja asumisessa tapahtuneista vahittai-
sistAmuutoksista. Endéei oleollut tarkoituksen-
mukaista asettaa asuntojen rakentamiselle yk-
sinomaan méaréllisia tavoitteita. Liikkuva el&-
méntapa, tyodn ja opiskelun peréssa muuttami-
nen on vaikeuttanut asuntojen méaéréllisten tar-
peiden ennakoimista. Va&ranlaisten, vaérassa
paikassaolevien asuntojen uhkaon ol lut todelli-
nen jo 1990-luvulla. Asuntomarkkinat ovat
muuttuneet paikallisiksi ja erot paikkakuntien,
kaupunkien ja kaupunginosien valill& ovat suu-
rempiakuin koskaan. Asumisen tarpeet javaati-
mukset muuttuvat entista yksilollisesmmiksi ja
riippuvat ihmisten elémantavoista ja -vaiheista
enemman kuin esimerkiksi ruokakunnan koos-
ta

Suomen kerrostalovaltaiseen asuntokantaan
on hauttu my6s valtioneuvoston taholla lisita
vaihtoehtoja. Useiden vuosien gjan lukuisten
tutkimusten perusteella asukkaiden mieltymyk-
set ovat painottuneet pientalomaiseen asumi-
seen. Yli 70 % suomalaisistahaluaisi asuapien-
tal ossa. Kun samaan ai kaan rakennusalaon ol lut
valmis lisdédmaan asiakasl 8ht6isyytta asuntora-
kentami sessa, on piental oasumisen edistémisel -
le ollut selva yhteiskunnallinen tilaus. Kaupun-
kimainen tiivis ja matala piental orakentaminen
on tarjonnut varteenotettavan vaihtoehdon ker-
rostal ovaltai seen asuntotuotantoon.

Samaan aikaan, kun on kehitetty uudenlaista
tiivista kaupunkimaista asuntojen rakentamista-
paa, on yhteiskunta muuttunut. V aeston ikaén-
tyminen, perherakenteiden muutokset, yk-
sindistalouksien maédran kasvu, elémantapojen
eriytyminen ja varallisuuden kasvu seké kesté-
van kehityksen vaatimusten huomioon ottami-
nen ovat heijastuneet myos asuinympéristojen
suunnitteluun ja rakentamiseen. Asunnot eivét
oleerillisiasuunnittelu- tai myyntikohteitavaan

entista selkedmmin ne ovat myos osia laajem-
mastaelinymparistostédjakaupunkirakenteesta.
Y mpéristOministerion Tiivis ja matala -pro-
jekti on vuodesta 2001 toiminut kaupunkimai-
sen piental orakentami sen kehittémisfoorumina.
Projektissa on tuotettu selvityksia, viritetty kes-
kusteluasekélevitetty tietoajakokemuksiakéy-
ténnon ratkaisuista. Tarkoitus on ollut saada
kunnat, suunnittelijat seka rakennusalan eri ta-
hot monipuoliseen kehittdmistyéhén monipuo-
Ilsemplenﬂ( yksilllisempien asumisratkaisujen
jakaupunkiympéristtjen aikaansaamiseksi.

Kirjo eri tyyppisid alueita
Kaupunkimaista tiivisté ja matalaa asuntora-
kentamista on kehitetty eri puolilla Suomea
useissa hankkeissa. Kerrostaloalueen maan-
kaytdn tehokkuudella on toteutettu uudenlaista
ﬁi entaloymﬁérist(‘ja Osa kohteista sijaitsee 1&

es kaupunkien keskustoissa. Osa sijaitsee ole-
massa ol evien piental oal ueiden reunamilla, mo-
nipuolistaen niiden tal otyyppi- ja asuntotyyppi-
tarjontaa. Jotkut kohteista muodostavat uusia,
vanhasta kaupunkirakenteesta irrallisia asunto-
dueita. Kohteiden koko myds vaihtelee yhden
korttelin kokoisesta |&hes 10000 asukkaan kau-
punginosaan.

Porvoon Lansiranta
Vuonna 1998 pidetyn arkkitehtuurikilpailun
pohjalta syntyneet Porvoonjoen lansirannan
uukorttelit ovat kerrostaloalueen tonttitehok-
uudellasyntyneitéensimmaisiatunnettujama-
talajatiivis -kohteita. Aloituskorttelissa on 41
asuntoa, koko alueelletul leel8hes 200 asuntoa.
Konalan Lehtovuoren suunnittelun 18hto-
kohtana on ollut vai htoehto kerrostal oasumisel -
le kerrostal oalueen tonttitehokkuudella. Vuon-
na 2001 pidetyn tontinluovutuskilpailun tulok-
sena jokaisella asunnolla on oma suojattu pieni
piha ja pientaloasumiselle tyypllllsestl auto-
paikka valittdémasti oman asunnon yhteydessa.
Puurakenteisten kaupunkipientalojen kerroslu-
ku on joko kaksi tai kolme.
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Kartanonkoski Vantaalla on ruotsalaisark-
kitehtien voittaman suunnittelukilpailun perus-
teella toteutunut kaupunginosa, jossa valtaosa
asuinrakennuksista sijaitsee kaupunkirivital ois-
sa. Kivirakenteinen kaupunkimainen asuinalue
on erityisesti nuorten | apsi perhei den suosiossa

Saterinmetsa L eppavaar assa oli ensimmai-
siatiiviin ja matalan rakentamisen lippulaivoja
toisiinsa kiinni rakennettujen erillispientalojen
ansiosta. Adrimmaisen pienille tonteille raken-
nettujen piental ojen tonttitehokkuudet ovat suu-
ria. Espoon Séterinmetséssi on kaupunkimaista
piental oasutusta toteutettu sek& omatoi misesti
etté tuotantomuotoisesti, niin vuokra-asuntoina
kuin omistusasuntoina. Alueellaon mydspaljon
Pi enidasuntoja poiketen tavanomai sesta pienta-

omai sesta rakentami sesta.

Tampereella Pohtola ja Villila edustavat
esimerkillisesti projektimaisuutta ja kaavoituk-
sen ja rakennussuunnittelun samanaikai suutta.
Kohteissa on hyédynnetty yliopiston opetus- ja
harjoitusttita seka jarjestetty suunnittelukilpai-
luja. Molemmat kohteet jatkavat Tampereen
pitkaa pieni mittakaavai sen rakentamisen perin-
netta.

Paraisten Suntinranta sijoittuu kaupungin
keskustaan ja jatkaa pikkukaupungille sopivaa
suurkorttelirakennetta puurakentei sena.

Espoon Friisilassa tonttitehokkuus noudat-
taa perinteisen omakotialueen tonttitehokkuut-
ta. Maankaytdllinen ratkaisu, rakennusten mas-
soittelu, niiden kytkeminen toisiinsa seka yhte-
ndinen materiaali- ja varivalinta tekevét koh-
teestayhtendisenjaraikkaan. Seerottuuvahvas-
ti omanlaisenaan parin kadun varren kokoisena
asuinympéristona, jossa julkinen ja yksityinen
ulkotila rajautuu kauniisti.

Malminkartanon Vuorenjuuri ja Vallilan
Runopuisto edustavat ympéristdonsa hyvin so-
veltuviajaniidental otyyppi- jaasuntotyyppitar-
jontaa monipuolistavia téydennysrakentamis-
kohteita. Vuorenjuuren seiné seinaan kiinni ra-
kennetut erillispientalot (englantilaistyyppiset
rivitalot) ovat omatoimisesti harkko- ja puura-
kenteistatoteutettuja. Vallilan Runopuiston vii-
den asunnon puinen kaksikerroksinen rivitalo
téydentda herkasti korttelinjulkisiarakennuksia
ja asuinrakennuksia. Molempien kohteiden
kaikkiin asuntoihin on kulku suoraan kadulta.

Lahden Karistoonlagjinrakenteillaolevista
tiivis ja matala -kohteista. Se rakennetaan neit-
seelliseen maastoon, metsan ja veden ymparoi-
maksi 18hes 10000 asukkaan |a satojen tyopaik-
kojen puutarhakaupunginosaksi. Padosa raken-
nuksistatul ee olemaan puurakenteisiajaasunto-
jen pinta-alat vaihtelevat 40:st& neliometrista
400:aan.

Viikinm&ki ja Kruunuvuorenranta seka
Myllypuron puinen kaupunkikyl& ovat pé&
kaupungin lahitulevaisuuden kaupunkimaisia

450 pientaloympéristdja, joissatullaan varmasti ke-

hittémaén sek& uusia kortteli- ettd rakennus-
tyyppejad. Kaikissa kohteissa kallioinen rinne-
maasto asettaa suunnittelulle, materiaalien va-
linnalle ja rakentamisen yksityiskohdille ja vii-
meistelylle erityisid haasteita. Kaikki tukeutu-
vat olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja
palveluihin.

Suunnitteluperiaatteita

Kohteet ovat erilaisia. Niiden yhteisia ominai-
suuksia ovat rakenteen tiiviys ja rakennusten
mataluus. Niisséon tiiviyden ohellamyds muita
hyvéan kaupunkimaisen asuinympériston omi-
naisuuksia. Parastakohteissaon se, ettasekanii-
den maank&ytdn suunnittel ulla etté rakennusten
suunnittelulla on luotu jokaiselle alueelle oma-
leimaisuuttajaidentiteettid, jokaerottaa sen po-
sitiivisellatavallamuistakohteista. Tavanomai-
seen piental oal ueiden kaavoitukseen verrattuna
kaupunkimaisen ja usein projektimaisesti to-
teutetun kohteen suunnittelu on ollut haasteel-
lista. Tilalinen hierarkisuus, julkiset ulkotilat,
rakennustaiteellinen kokonaisuus seké asukkai-
den erilaisuuden huomioon ottaminen ja asuk-
kaiden kuuleminen ovat johtaneet uudenlaiseen
hyvéén asuinympéristéon. Matalan ja tiiviin
kaupunkirakenteen suunnittelu edellyttad, etté
kaavaa ja rakennuksia suunnitellaan samanai-
kaisesti. Se edellyttéd myos paneutumista seké
ulkotilojen ettd rakennusten yksityiskohtien
suunnitteluun.

Parhaimmillaan matalajatiivisrakentaminen
tdydentda jo olemassa olevaa kaupunkia, sen
osiajarakennetta. Talldin setehostaaharvaara-
kennettatai monipuolistaatal otyyppi- jaasunto-
kantaa. Tiivis kaupunkirakenne vaatii korttelei-
den |&heisyyteen avointajulkistatilaa, puistoja,
rantoja tai muuta maisemallista valjyytta.

Mittakaavasta ja alueiden kokonaisvaltai ses-
ta suunnittel usta syntyva yhtendisyys on mata-
lan jatiiviin kaupunkirakenteen merkittaviave-
tovoimatekijoita. Sitdtukee myds katuverkon ja
korttelirakenteen saénndllisyys ja rakennus-
tyyppien samankaltaisuus.  Korttelirakenne
muodostaa matalan ja tiiviin alueen selkéran-
gan, jossayksittaisten rakennusten tehtévanaon
tukea kokonaisideaa. Julkiset ulkotilat jaraken-
nusten julkisempi puoli muodostavat kaupunki-
kuvaa ja alueen identiteettid. Katutilat ja muut
julkiset ulkotilat lis&8vét ihmisten kohtaamista.
Tiiviissa kaupunkirakenteessa pysakaintijarjes-
telyt joudutaan toteuttamaan toisin kuin perin-
teisilla pientaloaueilla. Kadunvarsipysakainti
on yleisin jatehokkain pysakointimuoto.

Kaupunkimaisten piental oal uei den tal otyypit
vaihtelevat erillispientalosta pienkerrostaloon.
Yleisin on eri tavoin kytketty pientalo. Matalil-
la, tiiviilla asuinalueille kehitettyja uusia talo-
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tyyppejaovat mm. kadunvarsitalot, kaupunkiri-
vitalot, kaupunkivillat ja myos pienia asuntoja
sisdltavét kerrospientalot.

Kaupunkimaisenkin pientaloasumisen etuja
ovat maanlaheisyys jaomapiha Riittavaaurin-
gonvalojasuojatuulelta, auringon paahteel tatai
naapureilta ja ohikulkijoilta ovat oleskelupihan
ﬁijgittamisenjawunnittel un haasteellisialahto-

ohtia.

L isaa asuntor akentamisen
kehittamistyota

Tiivis ja matala asuntorakentaminen on valta-
virtaauseillapaikkakunnilla. Suurin osanyt val -
mistuvista asunnoista on pientaloissa ja hyvét
esimerkit puhuvat rakentamistavan puolesta.
Tarvitaan kuitenkin edelleen asuntorakentami-
sen tutkimus- ja kehittdmistyota ja erilaisia
asuinympéristéja. Pientalojen, kerrostalojen ja
niiden valimuotojen kehittémista tulee jatkaa
Samalla kun kunnat kilpailevat investoinneista,
tyOpaikoista ja asukkaista niiden ohessa myds
yritykset ovat kiinnostuneita rakennetun ympé-
riston laadusta ja asukkaiden odotuksista. Pai-
kallisesti toimivat asuntomarkkinat edellyttéd
vét, ettd suunnittelijoillajarakentgjillaon entis-
tatarkempaatietoaasukkaidentoiveistajaasun-
tojen seka asuntoal ueiden vetovoi matekijoi sta.

Moninaiset toisiinsa sekoittuneet toiminnot,
pavelujenkirjojalaheisyys, julkinen kaupunki-
tllajasykkivael amasekalyhyet etdisyydet ovat

ﬁunkiasumisen vetovoimatekijoita.  Kau-
punkien keskustat ovat séilytténeet vetovoimai-
suuttaan myds asuinymparistéing toisin kuin
monissa eurooppal aisissa kaupungeissa. Viime
vuosina on vahvistunut etenkin pitkien asunto-
lainojen mahdollistamana nuorten Iaps::‘f)erha-
den muutto pientaloihin ja lapsiystavélliseksi
koettuun maaseutumaiseen asuinymparistoon.
Houkuttimenaovat halvemmat tontti- jaasunto-
hinnat. Pitkét asiointi- jatyomatkat kompensoi-
tuvat samanhenkisten ja samassa eldmanvai-
heessaolevien naapureiden arjen jakamisessaja
pienen paikkakunnan idyllissa.

Muutto suurten kaupunkienympéristokuntiin
ja pienemmille paikkakunnille on yleiseuroop-
palainen ilmi6. Yhdyskuntarakenteen laajene-
minen sek& samanaikainen lisdéntyva henkil6-
autoliikenne pakottaa kehittdmaan kestédvampia
kaupunkisuunnittelu- ja asumisratkaisuja, jotka
tyydyttavat hyvan asumisenjaelamisen yksilol-
listyvia vaateita. Myds suuremmat kaupungit
joutuvat kehittémadn asuinympéristotarjon-
taansa, jotta se soveltuu myds lapsiperheille.
Matalassa ja tiiviissi kaupunkirakenteessa on
viela paljon kehittamisen tilaa seka pientalon
etta kerrostalon kannalta.
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