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Rakennusalan tayden palvelun tietotalo

Rakennustieto Oy edistda hyvaa rakennustapaa ja tuottaa rakentamisesta
luotettavaa tietoa. Puolueettoman ja asiakasldahtoisen Rakennustieto Oy:n
tuotteet kattavat rakentamisen koko elinkaaren suunnittelusta yllapitoon.
Yhtion omistaa Rakennustietosaatio RTS.

Tutustu palveluihimme

> rakennustieto.fi/rk/palvelut

Rakentajain kalenterin artikkelit

Tama artikkeli on julkaistu alun perin Rakentajain kalenterissa, jota ovat
julkaisseet Rakennustietosddtio RTS sr ja Rakennusmestarit ja -insindorit
AMK RKL ry.

Julkaisu oli rakennusalan ammattilaisten ja opiskelijoiden kasikirja, joka
yhdisteli teoriaa ja kdytantoa sekd kannusti hyvadn rakentamiseen. Artikkelin
vasemmassa reunassa olevasta vesileimasta nakee ko. Rakentajain kalenterin
vuosikerran.

> Artikkeliarkisto, kokoelma vuosien 1997-2018 Rakentajain
kalenterissa julkaistuista artikkeleista
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Tietomalli kiinteistdliiketoiminnassa ja

rakentamisessa

Kari Ristolainen, arkkitehti
Projektipaallikko, Senaatti-kiinteistot
kari.ristolainen@senaatti.fi

Tietomalli voi olla kiinteiston, rakennuksen tai
ympariston digitaalinen kuvaus kohteen fyysi-
sista ja toiminnallisista ominaisuuksista. Tieto-
malli voidaan luoda tarpeista ja vaatimuksista
hankkeen varhaisessa vaiheessa patéksenteon
tueksi. Digitaaliset anturi- ja mittaustekniikat
mahdollistavat tietomallin teon myds olemassa
olevista Kiinteistdistd ja monimuotoisistakin
ympéristdista seké laitoksista kuten teollisessa
muotoilussa on tehty jo 1980-luvulta I&htien.

Suomi on rakentamiseen liittyvan tietomalli-
en kdyttoonoton edellakavijoitd kansainvalises-
s& vertailussa. Kiinteistd- ja rakennusalan kar-
Kiyrityksissa tietomallien hyddyntdminen on ol-
lut jo jonkin aikaa osa niiden liiketoimintastrate-
giaa. Erityisesti rakennusten tilaajien ja kiinteis-
toomistajien kasvavan kiinnostuksen myo6té tie-
tomallintaminen on nyt muuttumassa alan nor-
maaliksi toimintatavaksi.

Erds maailman johtavista tietomalleja kay-
tdntdon soveltaneista organisaatioista on Se-
naatti-kiinteist6t, joka on testannut IFC-pohjais-
ta teknologiaa l&hes 20 projektissa vuodesta
2001 lahtien.

Senaatti-kiinteistot on useiden IFC -tiedon-
siirtoa ja tietomallia hyddyntaneiden projek-
tiensa jalkeen arvioinut, etta tietomalliteknolo-
gia on riittdvéan valmis otettavaksi kayttdon ta-
vanomaisessa projektitydssa f'a paattanyt vaatia
IFC-standardin mukaisia malleja projekteissaan
alkaen 1.10.2007.

Uudessa prosessissa tietomallien kdyton laa-
juus madritellddn projektikohtaisesti tarjous-
ﬁyyntdvaiheessa. Toimintamalli on monille ra-

ennusalan toimijoille uusi, mik4 vaatii alussa
eri osapuolilta joustavuutta ja toimintatapojen
kehittdmisté. Tietomallintaminen tulee muutta-
maan myds prosesseja.

Senaatti-kiinteistdjen mallinnusvaatimuksi-
en paatarkoituksena on varmistaa projektin laa-
juus, kustannukset ja toimivuus vaatimusten
mukaisiksi. Ensimmdisessé vaiheessa malleja
vaaditaan tavanomaisissa projekteissa ja vain
osassa projektin suunnittelutehtavista. Mallinta-
misvaatimus tulee koskemaan seké korjaus- etta
uudisrakennuskohteita. Arkkitehtisuunnittelus-

426 sa mallinnusta tullaan kayttdmaan lapi koko

prosessin alkaen tilamallipohjaisesta vaihtoeh-
tojen esittdmisestd ja padtyen urakkavaiheen
tarjousasiakirjoihin. Hankesuunnitteluvaihees-
sa mallinnuksen painopiste on investointipéé-
toksen tukemisessa vertailemalla vaihtoehtojen
laajuus-, kustannus- ja elinkaariominaisuuksia.
Kustannusohjauksen helpottamiseksi tilojen
huoneohjelman mukaiset tyyppitiedot liitetadn
malliin. Luonnosvaiheessa mallista saatavia
madra- ja laajuustietoja kaytetddn rakennus-
osa-arvion laadinnan tukena.

Kohteiden energiatalous pyritddn varmista-
maan simuloimalla rakennuksen energiankulu-
tusta ennen oleellisia paatoksid ja hyddyntamal-
14 ndita tuloksia rakennuksen koekaytto-, saato-
sekd takuuaikana energian kulutuksen seuran-
nassa. Seurannasta saatavaa palautetta voidaan
hyddyntaa seuraavien hankkeiden suunnittelus-
sa ja simuloinneissa.

Rakenne- ja LVIAS -jérjestelmien mallinta-
miseen pyritddn detaljisuunnitteluvaiheessa,
mutta ndiden mallien vaatiminen paétetéan tois-
taiseksi tapauskohtaisesti. Mallien kéytté ja tie-
tosiséltd tulevat olemaan suunnittelusopimuk-
sissa sitovia vaatimuksia.

Senaatti-kiinteistot kehittdd rakennetun ym-
pariston mallintamisen méérittelyélja vaatimuk-
sia yhdessa mm. pohjoismaiden, Alankomaiden
sekd USA:n kiinteistbomistajien kanssa. Ta-
voitteena on siirtyminen kokonaisvaltaiseen in-
tegroituun mallipohjaiseen toimintaan suunnit-
telussa, rakentamisessa seké kiinteistdjen hal-
Ii_nknassa, huollossa ja yllapidossa lahivuosien
aikana.

Mallinnuksen hyédyntaminen
rakentamisessa on
lisédntymassa

Tieto- ja tuotemallien hyddyntdminen on ollut
my®&s monilla muilla kiinteisto- ja rakennusalan
osapuolilla liiketoiminnan strategisessa ja ope-
ratilvisessa kehitysvaiheessa sen jdlkeen kun
Rakennusteollisuus RT ry otti yhteensopivat
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Kuva 1. Kollaasi TKK:n Arkkitehtiosaston paaluentosalin takaseinasta. Vasemmalla on kuvakaaB-

paus inventointimallista. Harmaana nak

luentosalin vapaamuotoinen puinen takaseind 3D-o0

Jekteilla mallinnettuna. Oikealla on valokuva vastaavasta kohdasta.

mallit teknologiastrategiansa ytimeksi vuonna
2002. (ProlT)

Asuntorakentamisessa menestyneet suuret
rakennusliikkeet ovat jo hyddyntaneet oman or-
ganisaationsa sek& suunnittelijoidensa mallin-
nusosaamista enemman kuin muu rakennusala.
Tietomallista on esimerkiksi luotu tuotantomal-
li tydvaiheaikatauluksi (4D), jolla on ajoitettu
tydmaan logistiikkaa, elementtiasennuksia, pai-
kallavaluja seké talotekniikan runkoasennuksia.

Mallinnuksen mahdollisuudet

Projekteissa mallinnuksen paatarkoituksena on
siis varmistaa, etté projektin laajuus, kustannuk-
set ja toimivuus sekd elinkaariominaisuudet
ovat tavoitteiden mukaisia.

Muita tietomallin avulla mahdollisia simu-
lointeja ovat esimerkiksi: valo- ja varjoanalyy-
sit, aerodynaamisten muotojen optimointi, sa-
vun ja tulen levidminen, materiaalien ja raken-
teiden muodonmuutokset, liikennevirrat, pois-
tumistiet, huoltokohteiden saavutettavuus, ko-
koonpanojarjestys ja -vaiheet, rakenteellisen
turvallisuuden varmistus korjaus-, purku- ja uu-
disrakentamiskohteissa.

Elinkaarikustannusten selvittdminen tieto-
mallista simuloimalla tulee energiansaastota-
voitteiden takia lisédntymaéan rakennetun ja ra-
kennettavan ympéristomme hankkeiden p&a-
toksenteossa.

Kiinteistdjen dokumentointi tulee mallinnuk-
sen avulla niin tarkaksi kuin tilaaja haluaa maa-
ritelld Ija mallinnuksen tekijan kanssa sopia.
Huolellisesta dokumentoinnista on hyotyd kiin-
teiston arvonmaarityksen ja realisoinnin yh-
teydessa.

Kiinteistojen tilahallintaa voidaan myds tar-
kastella tietomallin avulla. Kiinteistdjen omista-
jien ja rakennusten tilaajien lisddntyvat vaati-
mukset tarkemmista dokumentaatioista, kustan-
nusarvioista, simuloinneista ja visualisoinneista
lisddvat myos tietomallien kayttda ja mahdollis-
tavat rakennetun ympadristomme tulevan elin-
kaaren ja laadun médrittelyn ajoissa.

Lisaa aiheesta, lahteet

Kansainvélinen 1Al-jarjestd kehittdd IFC-stan-
dardia ja sertifioi ohjelmistojen IFC-pohjaista
tiedonsiirtoa. (IAl = Industry Alliance for Inter-
operability). Jarjeston pyrkimyksené on saada
alkaan koordinoitu muutos rakennusalan ja toi-
mitilajohtamisen tuottavuuden ja tehokkuuden
parantamiseksi (Buildin Smarté‘. Jarjeston jé-
senet osallistuvat kansallisiin ohjelmiin tavoit-
teenaan kehittad toimialan jarjestaytymistd, pro-
sesseja ja teknologiaa.

IFC-standardin tavoitteena on edistda yhteenso-
pivaa tiedonsiirtoa rakennusalalla eri ohjelmis-
tojen valill4. (IFC = Industry Foundation Classes).

Senaatti-kiinteistot: Tietomallivaatimukset 2007/
www.senaatti.fi

VTT/Tutkimusprofessori Arto Kiviniemi

Rakennusteollisuus RT ry/Pro IT — Tuotemalli-
tieto rakennusprosessissa

Kuva 1. Arvorakennusten korjaushankkeet ja
tuotemallintaminen, Case-kohteena Teknillisen
korkeakoulun arkkitehtiosasto, Teknillinen kor-
keakoulu, arkkitehtiosasto, ArklIT-informaa-
tiotekniikka, Freese Simo, Penttila Hannu,
Rajala Marko, 2007. http://arkit.tkk.fi/senaatti/
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