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Rakennuksen energiatehokkuuden parantaminen luvanvaraisen

korjauksen yhteydessa

Jyrki Kauppinen, M.Eng.
Yli-insin6éri, Ympdristéministerié
Jjyrki.kauppinen@ymparisto.fi

1 Esipuhe

Suomen rakentamismaardyskokoelma on saa-
nut ensimmaiset vain korjausrakentamista koske-
vat maardykset, jotka liittyvat energiatehokkuu-
teen. Maardykset auttavat rakennusten omistajia
ja suunnittelijoita ottamaan huomioon myos ener-
giatehokkuuden parantamisen luvanvaraisen kor-
jaus- ja muutostydn suunnittelun yhteydessa. Kor-
jausrakentamisen madrayksia sovelletaan sellaisiin
luvanvaraisiin rakennushankkeisiin, joiden yhtey-
dessa voidaan parantaa energiatehokkuutta osana
muusta syystd johtuvaa korjaus- tai muutostyota.
Koska olemassa oleva rakennuskanta on rakennet-
tu eri vuosikymmenilld, se on ominaisuuksiltaan
hyvin erilaista, ja tdsta syysta vaatimustasoista on
mahdollista poiketa perustellusti luvan mydntavan
viranomaisen hyvaksynnalla. Perustelut esitetdan
lupaa haettaessa lupaan tarvittavien suunnitelmi-
en yhteydessa. Korjausrakentaminen on yhd mo-
nimutkaisempaa ja vaativampaa, ja siita syysta sen
keskiossa on suunnittelijoiden ja rakennuttajien
osaaminen. Laadukkaat ratkaisut vdhentavat ener-
giankulutusta ja lisaavat asumismukavuutta, mut-
ta se edellyttdd, ettd kiinteistod osataan tarkastella
kokonaisuutena. Rakennuttajien on osattava edel-
lyttaa suunnittelijalta, urakoitsijalta ja valvojilta kor-
jausrakentamisen hyvaa osaamista.

Seuraavassa on lyhyesti kerrottu, miksi korjaus-
rakentamista koskevat rakentamismaaraykset an-
nettiin ensimmaisend energiatehokkuudesta, mita
niilld tavoitellaan kansallisesti ja osana Eurooppaa
seka esittelijan ajatuksia niiden soveltamisesta. Si-
sdltd painottuu pykaldkohtaisiin selostuksiin. Siind
on myos joitakin valmistelun aikana erityisen paljon
keskustelua herattaneitd rakennusten alkuperaisiin
ratkaisuihin liittyvia kysymyksia seka niihin liittyvia
esittelijan ajatuksia soveltamisesta. Artikkeli on ase-
tuksen esittelijén kirjoittama.

2 Suomen tavoitteet osana
Eurooppaa

Euroopan unionin ilmasto- ja energiapolitiikan kes-
keisia sitoumuksia ovat kasvihuonekaasupaastojen
vdahentaminen 20 %:lla, uusiutuvien energialdhtei-
den osuuden nostaminen 20 %:iin energian loppu-

kulutuksesta sekd ohjeellisena energiatehokkuu-
den parantaminen 20 %:lla vuoteen 2020 mennessa.
Suomen on lisdttava huomattavasti eri uusiutuvien
energialahteiden kdyttdd ja tehostettava merkittd-
vasti sekd energiansaastoa etta energiankayttoa.

Suomelle asetettu uusiutuvaan energiaan liitty-
va tavoite on 38 %, kun uusiutuvan energian osuus
vuonna 2005 oli 28,5 %. Tavoite edellyttda uusiutu-
van energian lisddmista 38 TWh:lla.

Valtioneuvoston ilmasto- ja energiastrategiassa
vuonna 2013 Suomen strategiseksi tavoitteeksi ase-
tettiin energian loppukulutuksen kasvun pysayt-
taminen ja kaantaminen laskuun niin, ettd ener-
gian loppukulutus vuonna 2020 olisi noin 310 TWh.
Vuonna 2011 loppukulutus oli 386 TWh.

Rakennusten osuus Suomen kokonaisenergian-
kulutuksesta on noin 40 %. Rakennukset suunnitel-
laan ja rakennetaan pitkdikaisiksi, joten olemassa
olevien rakennusten vaikutukset Suomen energian-
kulutukseen ja padstoihin kestavat vuosikymmenia.
Vuonna 2050 olemassa olevasta rakennuskannasta
puolet on rakennettu ennen vuotta 2012.

Vuonna 2011 rakennuskannan (kiinteistdjen)
ylldpitokustannukset olivat 15,5 miljardia euroa.
Energianhinnan vaihtelut vaikuttavat merkittavas-
ti yllapitokustannusten kehitykseen. (Tilastokeskus
/ kiinteistonpidon kustannukset)

Velvoitteet nostavat korjausten investointikus-
tannuksia korjaushankkeen laajuuden ja luonteen
mukaan. Korjausrakentamista koskevat velvoitteet
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Rakennuskanta yht. 550 milj.m vuonna 2010
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Kuval. Suomen rakennuskanta vuonna 2010.

8

—
[
wv
==

=}
=
=

=T
=T
wi

—
[
[
=
=X
o




Rakentajain kalenteri 2014 | © Rakennustietosaatié RTS, Rakennustieto Oy ja Rakennusmestarit ja insindorit AMK RKL ry

Rakennuskannanyllapito 15,5 miljardiaeuroa vuonna 2011
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Kuva 2. Suomen rakennuskannan ylldpito vuonna 2011.

lisadvat korjausrakentamisen arvoa ja tarvittavaa
kohdekohtaisen suunnittelun maarda. Velvoitteet
lisddvat energiatehokkuuteen vaikuttavien raken-
nustuotteiden ja jarjestelmien kysyntaa. Korjausra-
kentamisella on tyollistavaa vaikutusta.

Energiatehokkaaseen korjaamiseen erikoistu-
neet suunnittelutoimistot ja rakennusliikkeet saa-
vat lisda liiketoimintamahdollisuuksia korjausra-
kentamisen madran ja laadun kehittyessd. Tama
voi edistaa yritysten kilpailukykyd myos Euroopan
markkinoilla. Energiatehokkuuden parantamisen
lisakustannukset vuoden 2010 hintatasolla ja kor-
jaustahdilla arvioituna ovat runsaat 500 miljoonaa
euroa vuodessa vuoteen 2020 saakka. Suhteessa
peruskorjaustoimintaan, jonka yhteydessa on mah-
dollista parantaa rakennuksen energiatehokkuutta,
lisakustannukset nostavat peruskorjaustoiminnan
volyymia 8-10 %. Energiakorjaustoimintaa voivat
edistdd energiakorjausten suunnitteluosaaminen
ja korjausrakentamiseen raataloidyt tuotteet lam-
moneristamiseen, ilmanvaihtoon seka lammontal-
teenottoon. Yhtena esimerkkind voidaan mainita
huoneistokohtaiset ilmanvaihtoratkaisut myos ole-
massa oleviin rakennuksiin.

3 Kansallinen tavoite

Ympdristdministerion asetuksella energiatehok-
kuuden parantamisesta korjaus- ja muutostyOs-
sd seka sitd tukevalla suunnitelmallisen kiinteis-
tonpidon edistamiselld on tavoitteena pienentda
olemassa olevien rakennusten energiankulutusta
noin 25 % ja hiilidioksidipaast6ja noin 45 % vuo-
teen 2050 mennessa. Sadstot syntyvat muun muas-
sa lampohavididen vdhentdamisestd, tehokkaam-
mista [ammon talteenottolaitteistoista seka sahkon

tehokkaammasta kdytosta ja uusiutuvien energia-
lahteiden, kuten maaldmmon, kdyton lisddmises-
ta. Lyhyemman aikavilin tavoitteena on pienentda
olemassa olevien rakennusten energiankulutus-
ta noin 6 % rakennuskannassa vuoteen 2020 men-
nessa.

4 Rakennusten energiatehokkuus-
direktiivista tulleita reunaehtoja

Euroopan parlamentin ja neuvoston uudelleenlaa-
dittu direktiivi 2010/31/EU rakennusten energia-
tehokkuudesta annettiin 19. pdivana toukokuuta
2010. Uudelleenlaadittu direktiivi sisaltaa alkupe-
rdiseen rakennusten energiatehokkuusdirektiiviin
ndhden muutettuja vaatimuksia, jotka koskevat
uusien ja olemassa olevien rakennusten energia-
tehokkuutta, energiatodistuksia sekd lammitys- ja
ilmastointijarjestelmien tarkastuksia. Sdantelyn tar-
koituksena on turvata Euroopan unionin energia- ja
ilmastopoliittisten tavoitteiden toteutuminen.
Uudelleenlaadittu direktiivi velvoitti jasenmai-
ta vahvistamaan uusille rakennuksille ja olemassa
oleville rakennuksille energiatehokkuutta koskevat
kustannusoptimaalisella tasolla olevat vahimmais-
vaatimukset. Uudis- ja korjausrakentamisen seka eri
rakennusluokkien vélilld vaatimukset ovat erilaiset.
Verrattuna alkuperdisen direktiivin olemassa olevia
rakennuksia koskevaan sadntelyyn, on uudelleenlaa-
ditusta direktiivista poistettu 1 000 m*n kynnysarvo.
Alkuperdisen energiatehokkuusdirektiivin  kynnys-
arvon oli arvioitu sulkevan direktiivin ulkopuolelle
Euroopan laajuisesti jopa 72 % rakennuskannasta.
Rajauksen poistaminen merkitsi merkittavaa sovelta-
misalan laajennusta, jonka myé&ta pientalokanta tuli
energiatehokkuusvaatimusten piiriin.
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5 Kansallisia painotuksia

Julkaisussa Valtioneuvoston tulevaisuusselonteko
ilmasto- ja energiapolitiikasta: kohti vahapaastois-
té Suomea (Valtioneuvoston julkaisusarja 28/2009),
on kirjattu yhtend Suomea koskevana johtopaa-
toksend, ettd “Energiatehokkuuden olennainen
parantaminen kaikilla sektoreilla on perusteltua
riippumatta siitd, milla energianlahteilld tarve tyy-
dytetddn. Tama edellyttdd mm. uudisrakentamisen
normien tiukentamista kohti nollaenergiatasoa ja
velvoitteiden asettamista myds korjausrakentami-
selle. Rakennuskannan uusiutumisen hitauden ta-
kia jo 2010-luvun talot on rakennettava vuoden
2050 tavoitteet huomioon ottaen. Kodinkoneiden
ja muiden laitteiden tehokkuusnormeja pitda tiu-
kentaa EU-tasolla.”

Samassa julkaisussa (28/2009) on lueteltu mita
“hyva ohjaus” on tyypillisesti:

- suunnitelmallista ja pitkdjanteista: toimijat voivat
varautua edessa oleviin muutoksiin

- johdonmukaista: paatosten pitamiseen voi luot-
taa ja eri toimenpiteet tukevat toisiaan

- vaikuttavaa: ohjauksella saadaan merkittavia
hyotyja

- kustannustehokasta ja markkinaehtoista: hyoty
saavutetaan kohtuukustannuksin

- teknologiariippumatonta: ohjauksella asetetaan
tavoite, ja tarkat tekniset ratkaisut jatetaan toimi-
joiden paatettavaksi.

Paaministeri Jyrki Kataisen hallituksen hallitusohjel-

massa on tahan asiaan liittyvind keskeisimpina kir-

jauksina:

“Saaddetaan korjausrakentamiselle energiatehok-
kuusvaatimukset, joiden toteuttaminen on kustan-
nustehokasta.”

“Parannetaan rakentamisen energiatehokkuutta
saadoksin ja muulla ohjauksella sekd luomalla kan-
nustimia.”

6 Vaikuttavuuden arvioinnin perusteita

Suomen rakennuskannan energiankulutussaasto-
potentiaali on merkittdva. Nykydan rakennuksia
korjataan selvitysten mukaan niiden teknisen kayt-
toian ollessa jo selvasti paattynyt.

Jos teknisen kdyttoian lopussa korjataan raken-
nus rakenteiltaan noin puolet parempaan tasoon
kuin alkuperdinen taso, on saavutettava energian-
sddsto selvitysten mukaan noin 6 % koko rakennus-
kannassa vuoteen 2020 mennessa.

Maardykset velvoittavat tekemdan vain ne paran-
nukset, jotka ovat toteutettavissa teknisesti, toimin-
nallisesti ja taloudellisesti arvioituina. Lisamaareena
on kustannustehokkuus, jota arvioidaan taloudelli-
sen kannattavuuden, esimerkiksi takaisinmaksuai-
kojen, nakdkulmasta.

Arviot vaikuttavuudesta vaihtelevat, koska ra-
kennuskanta on heterogeeninen, eikd voida var-
masti arvioida, missa jarjestyksessa ja minka tyyp-
pisiin rakennuksiin korjaukset kussakin elinkaaren
vaiheessa kohdistuvat. My6s korjausten taajuus
vaihtelee. Joissakin kiinteistoissa niita tehdaan en-
nakoiden ja toisissa kdytdnndssa lilan myohaan
suunnitelmallisen kiinteistonpidon nékokulmasta
arvioituna.

Joidenkin toimenpiteiden, kuten ilmanvaihdon
toteuttaminen on heikosti ennustettava muutos-
tyd, koska padtoksen tekee rakennuksen omistaja.
Asuinkerrostaloissa omistajaa edustaa osakkeen-
omistajista koostuva yhtidkokous ja pientaloissa ra-
kennuksen omistaja(t).

Rakennuksen energiatehokkuutta parantavat
toimenpiteet parantavat myos asumis- kayttomu-
kavuutta seka pienentdvat kayttokustannuksiin
kohdistuvia nousupaineita. Hyvalld suunnittelulla
ja huolellisella toteutuksella on merkitystd raken-
nustydn loppulaatuun. Energiatehokkuuden pa-
rantamisella on merkitysta myos rakennusten saily-
vyyteen, koska selvitysten mukaan rakennus sdilyy
parhaiten, kun sille on olemassa jarkevaa ja myos
taloudellisilla mittareilla perusteltua kayttoa.

7 Pykidldkohtaisia ajatuksia asetuksen
soveltamisesta

Soveltamisala (1 §)

Maaraykset koskevat rakennuksissa tehtavid, maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaan luvanvaraisia kor-
jauksia silloin, kun niiden yhteydessa on mah-
dollista parantaa energiatehokkuutta teknisen,
toiminnallisen seka taloudellisen toteutettavuuden
perusteella arvioituna.

Teknisesti toteutettavalla tarkoitetaan ratkaisua,
joka suunnitellaan ja toteutetaan siten, etta olen-
naiset tekniset vaatimukset, kuten kosteustekniset,
palotekniset ja danitekniset ominaisuudet seka si-
sailmasto-olosuhteiden ominaisuudet, eivat heik-
kene.

Toiminnallisesti toteutettavalla ratkaisulla tarkoi-
tetaan ratkaisua, jonka seurauksena rakennuksen
tai sen osan kdyttaminen aiottuun kayttotarkoituk-
seensa ei merkittavasti heikkene verrattuna alkupe-
rdiseen ratkaisuun.

Taloudellisesti toteutettavalla tarkoitetaan kus-
tannustehokkaasti toteutettavissa olevaa ratkaisua.
Maankaytto- ja rakennuslain perusteluissa on kirjoi-
tettu, ettd taloudellisessa tarkastelussa kdytetdan
soveltuvin osin samoja muuttujia kuin kansallisien
vaatimustasojen yleisessd arvioinnissa kdytettavds-
sé kustannusoptimaalisuuslaskennassa. Tarkastelu-
jaksona kaytetdan asuinrakennuksissa 30 vuotta ja
muissa rakennuksissa 20 vuotta, jos tarkasteltavan
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rakennusosan tai jdrjestelman taikka sen osan nor-
maali elinkaari ei ole tata lyhyempi.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen sovelta-
misala on esitetty asetuksessa kdytannon sovelta-
misen helpottamiseksi. Virallisesti suojellun raken-
nuksen korjaus- ja muutostyon yhteydessa asetusta
sovelletaan niiltd osin kuin sen soveltamisesta ai-
heutuvia muutoksia voidaan pitda hyvaksyttavina.
Padkayttotarkoitukseltaan hartauden harjoittami-
seen ja uskonnolliseen toimintaan tarkoitetut ra-
kennukset on vapautettu.

Kustannustehokkuuden arviointiin on velvoite
vain silloin, kun rakennushankkeeseen ryhtyva ha-
luaa silla perusteella hakea poikkeusta asetuksen
vaatimuksista.

Rakentamisen viranomaisvalvonnassa ldhtokoh-
tana on rakennushankkeen tarpeeseen suhteutettu
valvonta. Uuden rakennuksen rakentaminen edel-
lyttaa aina rakennuslupaa. Rakennushankkeissa ra-
kennelman tai laitteiden osalta edellytetdan yleen-
sd toimenpidelupaa, mutta joissain tapauksissa voi
riittaa pelkka ilmoitusmenettely. Luvanvaraisuuden
tulkinta myos korjaushankkeiden osalta vaihtelee
kunnittain, koska sadanndsten kdytannon soveltami-
nen perustuu pitkdlti rakennuslupaviranomaisten
laajaan harkintavaltaan.

Asetus ei koske tuotantorakennuksia, jotka on
vapautettu energiatehokkuuden vaatimuksista uu-
disrakentamista koskevissa rakentamismaarayksis-
sé. Sellaisia rakennuksia ovat tyypillisesti prosessi-
teollisuuden laitokset, kuten terds- ja paperitehtaat,
mutta my06s pieni rakennus voi olla tuotantoraken-
nus.

Maankaytto- ja rakennuslain perusperiaate ra-
kennusten korjaustoissa on, ettd vaikka jonkin yk-
sittdisen toimenpiteen vaikutus ei olisi merkityk-
sellinen rakennuksen kokonaisuudelle, niin olevaa
tilannetta ei kuitenkaan saa heikentaa.

Energiatehokkuuden parantamisen
suunnittelu (2 §)

Valitusta tavasta riippumatta voidaan kesdajan huo-
neldmpdtilan laskenta jattaa tekemattd, jos olosuh-
teiden ennallaan pysyminen osoitetaan muulla ta-
valla silloin, kun rakennuksen kayttotarkoitus ei
muutu. Vaatimusta olosuhteiden parantamiseksi
talta osin ei ole. Kesaaikaista ylilimpenemista voi-
daan hillitd ikkunoiden vaihdon yhteydessa tehta-
villd ikkunoihin kohdistuvilla valinnoilla tai erillisilla
muilla passiivisilla keinoilla.

Energiatehokkuuden paranemisen kannalta paa-
tyjulkisivun uusimisen yhteydessa tehtdva lisdlam-
moneristaminen on tietyn ikdisissa rakennuksissa
merkittava parannus rakennuksen kokonaisuuteen,
vaikka paadyn pinta-ala suhteutettuna koko ulko-
vaipan pinta-alaan ei olisikaan suuri, ja uusiminen

tehtaisiin erillisend toimenpiteend. Sama logiik-
ka patee ikkunoiden uusimiseen vaiheittain. Yksit-
tdisen tai muutaman pienen ikkunan uusimisella
ei yleensa ole merkittavaa vaikutusta rakennuksen
kokonaisuutta arvioitaessa. Selvitysten perusteella
my0s niissa kannattaa usein valita tavanomainen,
vahintdan vaatimusten mukainen ikkuna, joka on
yleensa my6s edullisin.

Mikali valitaan rakennuksen kokonaistarkastelu
rakennusosakohtaisen, vaatimusten mukaiseen ta-
soon parantamisen sijasta, niin laskelmat tehdaan
rakennuksen standardikdytolle. Standardikaytto
tarkoittaa rakennuksen vakioitua kayttéa. Raken-
nuksen todellinen kdyttd useimmiten eroaa stan-
dardoidusta kaytosta kayttdjien toimintojen vuok-
si. Standardoitua kayttdd tarvitaan, jotta kaikissa
laskelmissa kaytettaisiin samoja rakennuksen kayt-
t6a koskevia lahtdarvoja (ilmamaarat, [ammitys- ja
jaahdytysraja-arvot, kuluttajalaitteet, valaistus, ih-
miset, kadyttoaika, kdyttoaste sekd ilmanvaihdon
kayntiaika). Talléin voidaan maarayksilla ohjata ra-
kennuksen ominaisuuksia, eivatka kayttdjista riip-
puvat vaihtelevat toiminnot vaikuta laskentaan.
Tutkimusten mukaan kayttotottumuksien erilaisuu-
den vaikutus voi olla 10-20 %. Jos ajatellaan stan-
dardikdyttéa nollarajana, niin ddripdiden vali voi
olla 20-40 prosenttia. MyOs ohjeistusta ja valistus-
ta tarvitaan korjaustdiden yhteydessa tapahtuvan
rakennusten ominaisuuksien parantamisen lisaksi.

Energiatehokkuuden kannalta rakennuksen omi-
naisuuksien parantaminen on mahdollista, vaikka
absoluuttinen energiankulutus kasvaakin. Tyypilli-
simmin tallainen tilanne syntyy, kun koneellista il-
manvaihtoa lisataan sellaisissa rakennuksissa, joita
ldammitetddn kaukoldmmollad ja joiden ilmanvaih-
to on ollut jostain syysta puutteellinen. Koneelli-
sen tulo- ja poistoilmajarjestelmdn asentaminen li-
saa sahkonkulutusta, mutta vahentaa lammityksen
tarvetta ja parantaa yleensa myos sisdilmaston laa-
tua. Talléin rakennuksen energiatehokkuus paranee
suhteessa sen ominaisuuksiin. EEmontti-hankkees-
sa selvitettiin asiaa vanhojen omakotitalojen korja-
uksissa. Hankkeen tavoitteena oli lammityskulujen
puolittaminen. Lisadmalla suoralla séhkolammityk-
selld ja poistoilmajarjestelmalla varustettuun ra-
kennukseen lampdpumpulla sekd ldmmontalteen-
otolla varustettu tulo- ja poistoilmajarjestelma seka
vaihtamalla séhkopatterit nykyaikaisiin saavutettiin
huomattava saastd energiankulutuksessa, ja samal-
la sisdilmasto parani merkittavasti. Tamantyyppi-
sessd tapauksessa energiankulutus pienenee ja si-
sdilmasto yleensa paranee, mutta rakennuksessa,
jossa ei ole ollut toimivaa ilmanvaihtoa, voi abso-
luuttinen energiankulutus nousta.
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Laskentaperiaatteet (3 §)

Laskennallisella Idhestymistavalla kompensointi on
mahdollista niin, ettd rakennuksen kokonaisener-
gian laskennallinen kulutus toteutuu, vaikka jokin
yksittdinen rakennusosa ei vaatimuksia taytakaan.
Tama tarkoittaa, ettd jokin toinen rakennusosa on
riittavasti parempi lammonpitavyydeltaan kuin
vaatimusten mukainen taso on.

Asetuksessa on mahdollistettu usean rakennuk-
sen yhdessé tuottaman uusiutuvan energian hyo-
dyntaminen. Tama koskee vain vilittdmasti toisi-
aan lahelld olevia rakennuksia ja rakennusryhmig,
mutta ei tarkoita esimerkiksi kaupalliselle toimijalle
myytdvan energian takaisinostamista. Hyodyn saa
laskea hyvdksi vain niilté osin kuin energia voidaan
tuottamiseen osallistuvassa rakennuksessa kayttaa
ja se on yhdessa tuotettua.

Paaasiallinen lammitysjarjestelmd on mitoitet-
tava vahintdan laskennallisesti tarvittavalle taydel-
le lammitysteholle ilman ldmpimdn kayttéveden
osuutta. Lampiman veden lammitykseen tarvitta-
va energia tdytyy ottaa huomioon ldmmitysener-
gian kokonaisuutta tarkasteltaessa, mutta lammin
kayttovesi voidaan tuottaa muulla energiamuodol-
la kuin milld rakennuksen lammittdamiseen tarvitta-
va lampo tuotetaan. Talla mahdollistetaan niin kut-
suttujen hybridiratkaisuiden toteuttaminen silloin,
kun se on kustannustehokkaampaa kuin kaiken tar-
vittavan lampdenergian tuottaminen yhdelld ener-
giamuodolla.

Jos rakennuksen paalammitysjarjestelmaksi ol-
laan vaihtamassa esimerkiksi maaldmpo ja mitoitus
sekd suunnittelu tehddan pykaldssa saadetyn mu-
kaisesti, niin mahdollista lauhdeldmpoa ei lasketa
lammontarvetta pienentdvana tekijana. Erikoisra-
kennuksissa, kuten liikerakennuksissa, joissa on pal-
jon lampoa tuottavia laitteita tai joissa muodostuu
paljon kylmékoneiden lauhdeldampdd, se kuiten-
kin voidaan ottaa tietyiltd osin huomioon. Maake-
ruupiiri on yleensa tarkoituksenmukaista rakentaa
taydelle tarvittavalle lammitysteholle tehdyn mi-
toituksen perusteella, koska sen lisdrakentaminen
jalkeenpdin on yleensa hankalaa ja aiheuttaa kus-
tannuksia. Myds lampdpumppujen tarvitsema tila
mitoitetaan tarvittavalle tdydelle teholle, mutta
lampdpumppu, joka palvelee rakennuksen lammi-
tysta sen ollessa em. kaytdssa, mitoitetaan vain tar-
vittavalle lisalammitysteholle, jonka mitoituksessa
voidaan ottaa huomioon laitteista tuleva lauhde-
ldmpd. Kun menetellddn ndin ja kun rakennuksen
kayttotarkoitus mahdollisesti muuttuu rakennuk-
sen elinkaaren aikana, paalammitysjdrjestelman
paivityskustannukset ovat kohtuullisemmat.

Mitoitusvaatimus ei koske tilannetta, jossa raken-
nuksessa on toimiva, laskennallisesti tarvittavalle
taydelle lammitysteholle mitoitettu lammitysjarjes-

telmd, mutta osa ldmmitykseen tarvittavasta ener-
giasta halutaan tuottaa lisddmalla uusiutuvan oma-
varaisen energian tuotantoa.

Laskentaperiaatteissa on mahdollistettu passiivis-
ten ylilimpenemista hillitsevien keinojen huomioon
ottaminen laskennallisessa tarkastelussa myds kor-
jausrakentamisessa.

Rakennusosakohtaiset vaatimukset (4 §)

Ulkovaippaan kohdistuvan korjauksen yhteydessa
tapahtuva energiatehokkuuden parantaminen on
mahdollista suunnitella kdyttamalla asetuksen mu-
kaisia rakennusosakohtaisia vaatimuksia. Tama on
yksinkertaisin keino esimerkiksi ikkunoiden vaih-
don yhteydessa. Talloin ei tarvita erillisia energia-
tehokkuuden parantamista osoittavia laskelmia.
Rakennusfysikaalisen kosteus- tai danitekniikan on-
nistumiselle tarkeitd laskelmia saattaa olla tarpeen
tehda tassakin vaihtoehdossa.

Vaatimustasojen maarittelyyn liittyi ehtoina, ettd
niihin paastaan kayttamalla tiedossa olevaa ta-
vanomaista tekniikkaa ja ratkaisuja siten, etta toi-
menpiteet ovat kustannuksiltaan kohtuullisia eli
kustannusoptimaalisia, kun tarkastellaan koko ra-
kennuskantaa makrotalouden kannalta. Eristeen
lisddminen tiettyyn vahvuuteen saakka ei aiheuta
suurempaa riskia kuin ohut eriste, jos suunnittelu
ja toteutus tehdaan asianmukaisesti. Jos taas suun-
nitellaan ja/tai toteutetaan huolimattomasti, niin
lopputulos on ldhes sama, riippumatta siitd kuinka
paljon eristettd on. Ulkoseinarakenteiden osalta ta-
voitteena on alkuperdisen U-arvon puolittaminen
perustapauksessa, joten vaatimustaso on asetettu
melko maltilliselle tasolle.

Ikkunoiden ja ovien uusimisessa U-arvo on sama
kuin nykyaan voimassaolevien uudisrakentamista
koskevien rakentamismdadrdysten U-arvo on. Uusi-
misen yhteydessa voi silloin tavanomaisissa tapauk-
sissa kayttaa sarjavalmisteista ikkunaa ja ovea, jotka
yleensa ovat edullisimpia suurien tuotantomadrien
vuoksi.

Kyse on minimivaatimuksista, ja joskus on jarke-
vaa tarkastella vaatimustasoa parempia ratkaisuja,
jos esimerkiksi uusittavien osien maara tai laajuus
on suuri.

Ikkunoiden korjaamisen yhteydessa riittaa alku-
perdiseen tai parempaan tasoon pdadseminen, mutta
varsinaista parantamisvelvoitetta lukuarvona ei ole.

Teknisten jarjestelmien vaatimukset (5 §)

Teknisten jarjestelmien vaatimukset koskevat tilan-
teita, joissa jarjestelmia uudistetaan, uusitaan tai
asennetaan kokonaan uusia jarjestelmia.

Teknisten jdrjestelmien osalta vaatimustaso on
sama kuin uudisrakentamisessa, koska sarjavalmis-
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teinen tuote on yleensa edullisin. Vaatimustasoista
on mahdollista poiketa riittavilla perusteilla.
limanvaihtolaitoksen koneiden uusimisen yhtey-
dessa vaatimukset taytyy tayttda koneiden osalta,
mutta koko olemassa olevan jarjestelman osalta vaa-
timustasoon ei tarvitse paasta, jos uusitaan vain ko-
neet. Koko jarjestelma uusittaessa tai rakennettaessa
uutta on yleensa padstdava vaatimustasoon. Poikke-
uksena voi olla esimerkiksi vanhan rakennuksen ti-
lanahtaus kanavien mitoituksen kannalta, jolloin jar-
jestelmaa koskevaan vaatimustasoon ei aina paasta.

Energiankulutusvaatimukset
rakennusluokittain (6 §)

Energiankulutuksella tarkoitetaan rakennuksen
vuotuista lammitykseen, sahkolaitteisiin ja jaahdy-
tykseen yhteensa kulutettua energiamddrad, johon
ei sisdlly eri energiamuotojen kiinteistokohtaisen
eikd kiinteiston ulkopuolisen energiantuotannon
havioita. Yksikkona on kWh/m? ja tarkasteltava aika-
jakso on vuosi. Laskentaa varten on erillinen ohje.
Laskentaperiaatteet ovat yleensd samoja kuin uu-
disrakentamisessa.

Vaatimustasojen maarittelyyn liittyi ehtoina, etta
niihin paastaan kayttamalla tiedossa olevaa ta-
vanomaista tekniikkaa ja ratkaisuja siten, ettd toi-
menpiteet ovat kustannuksiltaan kohtuullisia eli
kustannusoptiomaalisia, kun tarkastellaan koko
rakennuskantaa makrotalouden kannalta. Hank-
keittain on mahdollista poiketa vaatimustasoista.
Poikkeamista on haettava rakennusvalvontaviran-
omaiselta luvan hakemisen yhteydessa.

E-lukuvaatimus rakennusluokittain (7 §)

Mikali halutaan hyddyntda uusiutuvan energian
kayton lisddminen vaatimustasoihin paasemisessa,
on kaytettdava rakennukselle ominaiseen E-lukuun
perustuvaa laskentaa. E-luvun yksikké on kWh/m?
ja tarkasteltava aikajakso on vuosi. Laskennassa so-
velletaan 1.7.2012 voimaan tullutta, uudisrakenta-
misessa kaytettavaa, E-luvun laskentaa. Laskennas-
sa on talléin mukana myds energiamuodon kerroin.
Laskentaperiaatteet ovat yleensa samoja kuin
uudisrakentamisessa. E-luku lasketaan rakennuk-
sen rakentamisajankohdan mukaisilla rakenteilla
niissa rakennuksissa, joiden kayttotarkoitus on py-
synyt muuttumattomana. Rakennuksissa, joiden
kayttotarkoitus on muuttunut, laskenta suorite-
taan viimeisimman rakennuksen kayttotarkoituk-
sen muutoksen mukaisilla rakenteilla.
Vaatimustasojen maarittelyyn liittyi ehtoina, etta
niihin paastaan kayttamalla tiedossa olevaa ta-
vanomaista tekniikkaa ja ratkaisuja siten, etta toi-
menpiteet ovat kustannuksiltaan kohtuullisia eli
kustannusoptimaalisia, kun tarkastellaan koko ra-
kennuskantaa makrotalouden kannalta.

Vaihtoehtoiset tavat energiatehokkuuden
parantamiselle (8 §)

Rakennushankkeeseen ryhtyva valitsee vaihtoeh-
don, jolla energiatehokkuuden parantamista ale-
taan suunnitella. Apuna valinnan tekemisessa on
syyta kdyttaa suunnittelijaa tai vaativissa hankkeis-
sa suunnittelijatiimia.

Ensimmaisena vaihtoehtona on parantaa raken-
nusosien lammadnpitavyys maardyksien mukaiseen
vertailuarvoon.

Toisena vaihtoehtona on noudattaa asetettua ra-
kennustyypin mukaista energiankulutusvaatimus-
ta. Vaatimus on lukuarvo kWh/m? vuodessa. Tase-
rajana kdytetaan rakennuksen energiankulutusta.
Laskennassa sovelletaan uudisrakentamisen las-
kentaan tarkoitettuja ohjeita. Laskenta tehdddn
standardikaytolle ja lammitetylle nettopinta-alal-
le, joka on lammitettyjen kerrostasoalojen summa
kerrostasoja ymparoivien ulkoseinien sisapintojen
mukaan laskettuna. Lammitetty nettoala voidaan
laskea my6s lammitetysta bruttoalasta, josta on va-
hennetty ulkoseinien rakennusosa-ala.

Kolmantena vaihtoehtona on laskea rakennuk-
selle ominainen kokonaisenergiankulutus E-lukuna
ja pienentda sitd vaatimusten mukaisella maaralla.
Laskennassa sovelletaan samoja laskentavélinei-
td ja ohjeita kuin uudisrakentamisessa. Taseraja-
na kdytetaan rakennuksen kokonaisenergiankulu-
tusta. Laskenta tehddan standardikdytolle. Taman
vaihtoehdon yhteydessa kdytettdvista energiamuo-
don kertoimista on saddetty erikseen valtioneuvos-
ton asetuksella ja ne ovat samat kuin uudisrakenta-
misessa.

Teknisten jarjestelmien peruskorjauksessa, uudis-
tamisessa ja uusimisessa noudatetaan niitd koske-
via vaatimuksia riippumatta valitusta vaihtoehdosta.

Energiatehokkuuden parantaminen usean
korjauksen yhteisvaikutuksena (9 §)

Energiatehokkuuden parantaminen on mahdollista
suunnitella tehtavaksi, usean eri vaiheissa tehtavan
korjauksen yhteydessa. Talldin suunnittelun lahto-
kohtana kdytetdaan jompaakumpaa kokonaistarkas-
teluun perustuvaa vaihtoehtoa.

Kokonaisuuden arviointi vaiheittain tapahtuvi-
en korjausten yhteisvaikutuksena kannustaa kiin-
teistonpidon suunnitelmallisuuteen ja pitkdjan-
teisyyteen. Tarkoituksena ei ole ollut mahdollistaa
toimenpiteiden tekemattd jattamista vetoamalla
mySohemmin mahdollisesti asennettavaan uuteen,
uusiutuvaa energiaa hyodyntavaan lammitysjarjes-
telmaan. Jos myohemmin halutaan kayttaa jotain
muuta tapaa energiatehokkuuden parantamiseksi
korjauksen yhteydessa, niin se on mahdollista, kun-
han alkuperdisessa kokonaissuunnitelmassa esitet-
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ty energiatehokkuuden parannus tapahtuu kysei-
sen korjauksen yhteydessa.

Suunnitelma voi olla osa suunnitelmallisessa
kiinteistonpidossa kaytettavia tyovalineita. Kysee-
seen voivat tulla kdytté- ja huolto-ohje tai kunnos-
sapitosuunnitelma, joka tehddan kuntoarvioinnin
perusteella, johon voi liittyd myds energiakatsel-
mus tai kuntotutkimus.

Kunnossapitosuunnitelmaa voidaan kayttaa kor-
jausohjelman lahtdtietona. Pitkdn aikavalin korja-
usohjelmassa voidaan ennakkoon suunnitella myos
eri vaiheissa korjausten yhteydessd tehtdvat ener-
giatehokkuutta parantavat tai yllapitavat toimenpi-
teet. Vuosikorjausohjelmalla tdsmennetdan vuosit-
tain tehtavat korjausohjelman osat.

My0Os muita sisélloltaan riittavia suunnitelmalli-
sen kiinteistonpidon vilineita voi hyédyntaa. Suun-
nitelma voi olla myds erillinen tai osa muita viran-
omaislupaan tarvittavia erityissuunnitelmia.

Ulkovaippa ja tekniset jarjestelmit (10 §)

Ulkovaipan ja teknisten jdrjestelmien suunnitte-
lussa taytyy lammonpitdvyyden lisaksi ottaa huo-
mioon rakenteiden kosteustekninen toiminta seka
aani- ja palotekniset asiat.

Ulkovaipan uusimiseen tai raskaaseen korjauk-
seen yhdistetty lisdlammoneristaminen on koste-
usteknisen toimivuuden kannalta vaativa tydvaihe
myds tyonaikaisessa saa- ja olosuhdesuojauksessa.
Hyvin suunnitellulla ja toteutetulla seka riittavas-
ti valvotulla sda- ja olosuhdesuojauksella voidaan
varmistaa, ettd rakenteeseen tyon aikana paaseva
kosteus ei heikenna rakenteen suunniteltua koste-
usteknistd toimintaa rakenteen valmistuttua. Saa-
ja olosuhdesuojaus on yhta tarked myods ulkovaip-
paan kohdistuvissa kevyissa toimenpiteissa, kuten
vesikatteen, ikkunoiden, verhouksen tai pinnoit-
teen uusimisissa, jos julkisivun vedenpidatyskyky
rappauksen tai laudoituksen poiston jalkeen on hei-
kentynyt ennen uuden tekemista.

Eristeiden valinnassa taytyy muistaa myos aani-
teknisten ominaisuuksien sailyminen seké palotur-
vallisuus kokonaisuutena ajatellen. Eristeiden &a-
neneristyskyky ja palo-ominaisuudet poikkeavat
toisistaan, ja tdmdn asian ottaminen huomioon jo
suunnittelun alkuvaiheessa on erittdin tarkeaa.

Iimanvaihto (11 §)

Uuden ilmanvaihtolaitteiston asentamisen yhtey-
dessa on osoitettava, ettd rakennuksen energiate-
hokkuus ei heikkene kokonaisuutena arvioiden ja
suhteutettuna rakennuksen ominaisuuksiin. Suun-
nitelmissa kaytettava ilmanvaihdon minimikerroin
on 0,5 kertaa tunnissa. Kerrointa kdytetaan kuvaa-
maan ilmanvaihdon kautta tapahtuvan lammén-
hukan maaraa, kun on valittu laskentaan perustuva

vaihtoehto ja kun ilmanvaihdon todellinen kerroin
on pienempi. Jos ilmanvaihdon kerroin on suu-
rempi, niin silloin sitd kdytetddn laskennassa. Vaa-
timuksen tarkoituksena on, etta toimimattomalla
ilmanvaihdolla ei saa laskennassa etua verrattuna
toimivalla ilmanvaihdolla varustettuun rakennuk-
seen.

limanvaihdon oikea toiminta seka tuloilman
riittdva saanti on varmistettava jo suunnitteluvai-
heessa, mikédli toimenpide on sellainen, ettd sen
yhteydesséd saatetaan ilmanvaihdon toimintaa tai
tuloilman saantia heikentdd. Myos jdlkiasennetta-
vien huoneistokohtaisten lammdntalteenotolla va-
rustettujen ilmanvaihtolaitteiden suunnittelussa on
otettava riittdvassa laajuudessa huomioon samat
seikat kuin koko rakennusta koskevassa suunnitte-
lussa. Huoneistokohtaisten ilmanvaihtolaitteiden
yleistyminen on mahdollista, kun I6ydetaan toimi-
via ja helposti monistettavia ratkaisuja seindsta ta-
pahtuvalle ulospuhallukselle.

Teknisten jarjestelmien toiminnan
varmistaminen (12 §)

Teknisten jdrjestelmien perussaatd seka lammitys-
jarjestelmén oikea toiminta on varmistettava lisa-
eristamisen, ilmatiiviyden parantamisen, ikkunoi-
den tai ovien vaihtamisen taikka parantamisen
sekd ilmanvaihtoa parantavien toimenpiteiden yh-
teydessa. Jarjestelmien huolto- ja saatovelvoite
tassa yhteydessa vahentaa riskia saavutetun lam-
monsaaston tuulettamisesta ulkoilmaan. Samat toi-
menpiteet mahdollistavat sisdilmasto-olosuhtei-
den sdilymisen vahintdan alkuperdiselld tasolla.

Dokumentointi voidaan tehda merkitsemalla
tehdyt toimenpiteet rakennuksen kaytto- ja huol-
to-ohjeeseen tai vaikkapa erilliseen asiakirjaan, joka
litetaan rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeeseen.
Tietojen sdilyminen rakennuksen huoltohistoriassa
on tarkedd myos siind tapauksessa, ettd isannaoitsi-
ja ja/tai huoltoyhtio tai pientalossa omistaja vaih-
tuisivat.

Luvanalaisen tyon yhteydessa todennus tehdyis-
ta toimenpiteista esitetdan rakennusvalvontavi-
ranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomaisella on
mahdollisuus arkistoida todennus loppukatselmus-
poytakirjan liitteena.

Energiatehokkuuden paranemisen
osoittaminen (13 §)

Tapa, jolla energiatehokkuuden paraneminen osoi-
tetaan, riippuu valitusta vaihtoehdosta. Yksinker-
taisimmillaan riittad ikkunoiden ja/tai ovien vaih-
don yhteydessa U-arvo vaatimuksen toteutumisen
osoittaminen. Laskennallisen Idhestymistavan yh-
teydessa on esitettdva suunnitelma, ja mikali halu-
taan hyodyntda esimerkiksi aiemmin asennettujen
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uusiutuvaa energiaa tuottavien laitteistojen E-lu-
kua pienentava vaikutus, on esitettava riittava sel-
vitys laitteistoista sekd niistd saatavan uusiutuvan
energian maarasta.

Voimaantulo (14 §)

Asetusta on sovellettu maankdytto- ja rakennuslain
mukaan luvanvaraisissa hankkeissa viranomaisten
kaytossa oleviin rakennuksiin 1.6.2013 ja muihin ra-
kennuksiin 1.9.2013 ldhtien. Porrastuksella koros-
tettiin viranomaisten kaytdssa olevien rakennusten
esimerkkid, kuten vuonna 2010 uudelleen laadit-
tu rakennusten energiatehokkuusdirektiivi EPBD
(2010/31/EU) ohjaa jasenmaita tekemaan.
Viranomaisten kaytossa olevilla rakennuksilla tar-
koitettiin tdssa yhteydessd paakayttotarkoituksel-
taan sellaisia rakennuksia, joissa toimivilla toimieli-
milld on saddoksiin perustuvia viranomaistehtavia.

8 Joitakin rakennuksien alkuperiisii
ratkaisuihin liittyvia kysymyksia

Massiiviset ulkoseinat

Hirsirakennukset, joiden seindn vahvuus on 180 mm,
tayttavat uudisrakentamiselle asetetut vaatimuk-
set seindn osalta, joten mitaan pakkoa seinien lisd-
eristamiseen ei yleensa muodostu. Ohuemmilla sei-
narakenteilla U-arvoa voidaan kompensoida muilla
korjauksilla, jos se katsotaan tapauskohtaisen har-
kinnan perusteella tarkoituksenmukaiseksi. Yleensa
hirsiseiniin ei kohdistu senlaatuisia korjaustoimen-
piteitd, joiden yhteydessa energiatehokkuuden pa-
rantamisen velvollisuus muodostuisi. Sama seikka
koskee massiivisia tiiliseindrakenteita rakennuksis-
sa, joiden alkuperdinen kayttotarkoitus sdilyy. Eri-
laisissa kayttotarkoituksen muutoksissa vaativam-
paan suuntaan asia tdytyy selvittdd myos seinien
osalta, jotta voidaan varmistua asumis- tai kdytto-
olosuhteiden terveellisyydesta. Edelld mainitun mu-
kaisten seinien lisdldmmadneristdminen on kuitenkin
mahdollista, mikali kiinteiston omistaja niin haluaa,
eikd kaavasta tai saadoksista tule sille estetta.

Iimanvaihtojarjestelmat

llImanvaihtojarjestelmien osalta hy&tysuhde pa-
ranee, kun koneet uusittaessa korvataan uudisra-
kentamista vastaavan tason laitteilla. Uudet ilman-
vaihtojdrjestelmat suunnitellaan ja toteutetaan
ilmanvaihdon uudisrakentamista koskevien vaati-
musten mukaisiksi. Vanhoissa rakennuksissa ei aina
ole riittavasti tilaa asennuksille, kuten uudisraken-
tamisen mukaisille kanaville, joten tarvittaessa tal-
18 perusteella viranomainen voi sille toimitettavan
selvityksen perusteella hyvaksya uudisrakentamista
huonomman jarjestelmdkohtaisen hyotysuhteen.

Koneita uusittaessa tatd mahdollisuutta ei padasaan-
toisesti ole.

Linjasaneeraukset

Linjasaneerauksissa lahtokohdat ovat samat kuin il-
manvaihdossa. Energiansddstoon vaikuttavat mm.
vesijohtoverkoston oikea mitoitus ja toteutus, ve-
silaitteiston paineen ja vesikalusteiden virtaami-
en sdato, kiinteistokohtaisen vakiopaineventtiilin
kayttd tarvittaessa, lampiman kayttoveden lam-
potilan asetus sekd kiertojohdon virtaaman mitoi-
tus, ldmpiman kayttovesijarjestelman lammoneris-
tys, huoneistokohtainen vedenkulutuksen mittaus
ja laskutus, vesilaitteiston vesitiiviys seka vuotojen
havaittavuus, WC-laitteiden ja muiden vesikalustei-
den huolto, vedenkulutuksen seuranta ja analysoin-
ti seka toistuva asukastiedotus.

Vesimittareiden avulla voidaan seurata myos ve-
silaitteiston vesitiiviyttd ja 10ytaa vuotokohta hel-
pommin kuin pelkén kiinteistomittarin tiedon avul-
la. Hyédyt ovat moninaiset ja lisdksi sddstyy vetta
sekd energiaa. Energian sdasto tulee kahta kaut-
ta. Yhtdalta pelkdn kylman veden prosessointi ja
kuljetus putkistoissa kuluttaa energiaa, toisaalta
lampiman  kayttoveden lammittdminen kuluttaa
energiaa vield merkittdvammin. Saasté nakyy lam-
mityslaskussa eika niinkaan vesilaskussa, mikali vesi
lammitetaan esimerkiksi kaukoldammolla tai yleen-
sdkin samalla energiamuodolla kuin milld rakennus
ldammitetdan kylmana vuodenaikana.

Jateveden mukana rakennuksesta poistuu ve-
teen sitoutunutta lampda, joka puolestaan on tuo-
tettu jollain laitteella rakennuksessa. Jateveden
ldmmon hyodyntéava teknologia kehittyy ja tullee
jossain vaiheessa my0s taloudellisesti kannattavak-
si. Tamankin teknologian hyédyntdminen on ole-
massa olevassa rakennuskannassa mahdollista.

Rakennuksen tiiviys

Rakennuksen tiiviyden parantaminen on yksi keino
parantaa rakennuksen energiatehokkuutta. Samal-
la veto vdhenee ja asumismukavuus kasvaa. lIman-
vuotoluku on tarkoituksenmukaista mitata ennen
pintamateriaalin asennusta, mikali se on mahdol-
lista, esimerkiksi ilmansulun asennuksen jalkeen,
mutta ennen seindpinnoitteen kiinnitysta. lima-
tiiviytta parantamalla voidaan rakennuksen ener-
giankulutusta pienentda useilla prosenteilla ver-
rattuna aiempaan samanlaiseen kayttéon. Saasto
muodostuu ilmanvaihdon toiminnan parantumi-
sesta ja lammontarpeen pienenemisestd. Tiiviyden
paraneminen voidaan osoittaa ennen korjausta ja
korjausten jalkeen tehdylla mittauksella. Saavutet-
tu parannus on osa energiatehokkuuden paranta-
mista. Tassa yhteydessa taytyy varmistua korvaus-
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ilman riittdvyydesta ja ilmanvaihdon toiminnasta
my0s kokonaisuutena.

Erittdin energiatehokkaat ikkunat

Vaatimustasoa tehokkaampien ikkunoiden kayttd
muiden toimenpiteiden kompensointiin on mah-
dollista. Hyvin eristavien ikkunoiden ulkopinnan
huurtuminen tietyissa sadolosuhteissa seka tiet-
tyind vuorokauden- ja vuodenaikoina on selkedsti
esiin noussut seikka keskusteltaessa erittdin ener-
giatehokkaista ikkunoista. lImi6ta voidaan estaa tai
ainakin vdhentda merkittavasti useilla keinoilla, ja
asiana se on hyva mainita my6s suunnitteluasiakir-
joissa, jos valittu ikkuna tyypillisesti huurtuu joissa-
kin olosuhteissa. Ikkunoiden hankkimiseen liittyvan
harkinnan yhteydessa on valittavissa erilaisia ratkai-
suja ilmion vahentamiseen. Samoilla keinoilla, joilla
huurtumisilmiota voidaan vahentaa, voidaan hillita
kesdaikaista ylilampenemistd, joka sekin on selkeds-
ti tunnistettu asumisviihtyisyytta heikentava tekija.
Passiivisina keinoina toimivat varjostavat istutukset,
lipat ja pinnoitteet toimivat molempiin tarkoituk-
siin. Ikkunoiden vaihdon yhteydessa ylilampene-
mistd voidaan hillitad valitsemalla uusittaviin ikku-
noihin alhainen g-arvo.

Teknisten jarjestelmien osat

Teknisten jarjestelmien osista on saddetty useissa
eri sdannoksissa. Esimerkiksi kattiloiden hyotysuh-
devaatimuksista on saadetty rakentamismadrdys-
kokoelman osassa D7 Kattiloiden hyotysuhdevaa-
timukset. Kiertovesipumpuista on annettu asetus
(641/2009/EY) ja puhaltimista (327/2011/EUV). Tila-
lammittimien, yhdistelmalammittimien, tilalammit-
timestd, lammodnsaatolaitteesta ja aurinkoldampo-
laitteesta  koostuvista  kokoonpanoista  seka
yhdistelmdlammittimestd, |ammonsadatolaitteesta
ja aurinkoldmpodlaitteesta koostuvista kokoonpa-
noista ja vedenlammittimien, kuumavesisdilididen
ja vedenlammittimesta ja aurinkoldampdlaitteesta
koostuvista kokoonpanoista on annettu komission
delegoidut asetukset (811/2013/EU, 812/2013/EU,
813/2013/EU ja 814/2013/EU).

9 Lopuksi

Aika oli otollinen korjausrakentamisen energiate-
hokkuustavoitteiden normittamiselle. Tavoitetasot
on madritelty asetustasoisena maardyksend, ja oh-
jeita annetaan ymparistoministerion suosituksina,
jotka nekin on tarkoitus julkaista osana Suomen ra-
kentamismaardyskokoelmaa. Suunnittelun ja paa-
toksenteon tueksi laaditaan tarvittavilta osin tehty-
jen tutkimusten tuloksiin perustuvia oppaita seka
aiemmin mainittuja yksityiskohtaisempia ohjeita.

Muutos korjausrakentamisen ohjauksessa saat-
taa tuntua suurelta, mutta loppujen lopuksi se on
suuri ainoastaan siind mielessa, ettd nyt annetaan
sdannoksia, jotka koskevat vain korjausrakentamis-
ta. Alemmin siihen on sovellettu uudisrakentamista
koskevia rakentamismaarayksia soveltuvin osin sii-
nd laajuudessa, kuin toimenpiteen laatu tai laajuus
seka rakennuksen tai sen osan mahdollisesti muu-
tettava kayttotapa ovat edellyttédneet. Harkinta on
ollut kuntien rakennusvalvontaviranomaisilla, ja
tulkinnat ovat vaihdelleet melkoisesti.

Pelkdstdaan korjausrakentamista koskevien vaa-
timusten voimaantulo rakennuksen energiatehok-
kuuden parantamiseksi korjaus- ja muutostyon yh-
teydessa selkeyttdaa kenttaa talta osin. Tama asia
huomattiin jo joissakin asetusta koskevissa lausun-
noissa myonteisend lisdarvona.

Korjausrakentamisessa tarvitaan uusia korjaus-
konsepteja. Rakennusalan tulisi voida tarjota ihmi-
sille selvia korjausvisioita ja kokonaisvaltaista pal-
velua, joissa selkedsti tuodaan esille elinkaari- ja
energia-asiat. Rakennusfysikaalisesti oikein toimi-
vien ratkaisuiden I6ytaminen, I6ydettyjen ratkaisui-
den hallitseminen ja niiden monistaminen saman-
tyyppisiin kohteisiin on avainasia.

Rakennusten ulkoilmaa vasten oleviin rakentei-
siin liittyy Suomen ilmasto-oloissa monia kosteus-
teknisia kysymyksid. 1970-luvun oljykriisin jalkei-
sistd toimista olemme oppineet, ettei kosteus- ja
energia-asioita tule erottaa toisistaan. On myds
opittu, etta sisdilman laatua voidaan parantaa kor-
jauksiin liittyvan energiatehokkuuden parantami-
sen yhteydessa. Virheitd ei ole tarkoitus toistaa ja
siksi onkin teetetty runsaasti tutkimusta, jonka tu-
losten perusteella vaatimustasot on asetettu. Kui-
tenkin on aina muistettava, etta rakennukset ovat
yksiloitd, eikd minkaanlainen ohjeistus tai opasjul-
kaisu poista suunnittelun tarvetta jatkossakaan.

Selvitysten mukaan ulkovaippaan kohdistuvien
korjausten yhteydessa tulee aina kiinnittaa erityis-
ta huomiota saa- ja olosuhdesuojaukseen seka sen
onnistumiseen, riippumatta esimerkiksi eristeen
maardsta. Materiaalien kasittelylla eri vaiheissa on
suuri merkitys. Huolehtimalla siitd, etta rakennus-
materiaalit pysyvat kuivina ja puhtaina kuljetuksen,
varastoinnin seka asennuksen aikana, voidaan vai-
kuttaa rakentamisen loppulaatuun parantavasti ja
valttaa myos kayton aikaisia ongelmia niilta osin.

Jatkossa rakentamismaardykset annetaan myos
muiden olennaisten teknisten vaatimusten osalta
erikseen korjaus- ja uudisrakentamiselle, mikali sa-
moja ei voida noudattaa jarkevasti sekd uudis- etta
korjausrakentamisessa. Toinen seuraavien vuosien
suuri muutos on velvoittavien maardysten anta-
minen asetuksina ja ohjeiden antaminen ministe-
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rién yleisen toimivallan perusteella ohjeina, jolloin
ne ovat ymparistoministerion suosituksia eika ase-
tuksia kuten tahdn saakka. Ohjeet on tarkoitus jul-
kaista osana Suomen rakentamismaardyskokoel-
maa, joka myds eduskunnan ymparistévaliokunnan
mietinnén (YmVM 5/2012 vp — HE 81/2012 vp) mu-
kaan tulee sdilyttaa, vaikka rakentamista koskevat
madraykset annetaan jatkossa asetuksina ja julkais-
taan sen mukaisesti. Rakentamismaarayskokoelma
on vakiinnuttanut paikkansa, ja se palvelee lukuisia
toimijoita rakentamisen maardysten helppokayttoi-
send tiedonldhteend ja ohjeistajana.

Muutokset rakentamisen ohjauksessa talta osin
ovat seuraavien vuosien aikana jatkuvia, koska kaik-
ki ymparistoministerion antamat Suomen rakenta-
mismaardyskokoelman rakentamismaardykset uu-
sitaan vuosina 2014-2017.
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